N2 do Protocolo

00-2020/248565-0
JUCERJA

Utimo arquivamento:

Orgdo | Calculado Pago
NIRE (DA SEDE OU DA FILIAL QUANDO A SEDE FOR EM OUTRA UF)

Junta 592,00 592,00
DNRC 0,00 0,00

00003972273 - 23/11/2020

33.3.0028170-3

NIRE: 33.3.0028170-3

Tipo Juridico

. . BR MALLS PARTICIPACOES S/A
Sociedade an6nima

Porte Empresarial Boleto(s): 103544575

Hash: 7B889F19-7556-4591-AF17-20229C020F34

Normal
Nome TERMO DE AUTENTICACAO
BR MALLS PARTICIPACOES S/A
Cédigo Ato Eventos
980 Cod Qtde. |Descrigdo do Ato / Evento
999 1 Escritura de Emissdo de Debéntures / Sem Eventos (Empresa)
XXX XX XXXXXXHXXXXXHXXEXXXHXXEXXXXXEXXXXXHXXXXXXXXXXXXXK
XXX XX ,9,0,0.0.0.0.0.0.0.0.9.0.0.9.0.0.9.9.0.0.0.9009.90 0000060 0060004
XXX XX ),0.0.0.0.0.0.0,:0.0.0.9.0.0.9,:9.99.9.0.0.0.9.00.9.90 0690990 0.9609.64
XXX XX ) 0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.9.0.90.9.0.0.9.9.0.0.0.0.00.9.900.690990 0690004
CERTIFICO O DEFERIMENTO POR AFFONSO D ANZICOURT E SILVA , ANTONIO MELKI JUNIOR E SERGIO GARCIA DOS SANTOS SOB O NUMERO E DATA ABAIXO:
ED33300640-5/000 XXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXX
XXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXX
XXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXX
XXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXX
XXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXX
XXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXX
XXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXX
XXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXX
XXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXX
XXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXX
XXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXX
XXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXX
XXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXX
XXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXX
XXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXX
XXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXX
XXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXX
XXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXX
XXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXX
XXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXX
XXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXX
XXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXX
XXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXX
XXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXX
XXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXX
XXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXX
XXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXX
XXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXX
XXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXX
XXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXX
XXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXX
XXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXX
XXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXX
XXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXX
XXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXX
XXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXX
XXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXX
XXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXX
XXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXX
XXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXX

/ Deferido em 23/11/2020 e arquivado em 24/11/2020
\ N¢ de Paginas Capa N2 Péginas

Bernardo Feﬁé Sampaio
Berwanger 85 1/1
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Presidéncia da Republica N2 do Protocolo

Secretaria de Micro e Pequena Empresa

Autenticacdo: BEDCD8D53DF23080BBA08BD8E49504FD1D79C44C73751318BDF9749C4CF3EAQL
Para validar o documento acesse http://www.jucerja.rj.gov.br/servicos/chanceladigital, informe o n° de protocolo.

Secretaria de Racionalizagdo e Simplificagdo 00-2020 / 248565-0 19/11/2020 12:43:27
Departamento de Registro Empresarial e Integragdo
Junta Comercial do Estado do Rio de Janeiro JUCERJA
NIRE (DA SEDE OU DA FILIAL QUANDO A SEDE FOR EM OUTRA UF) Ultimo arquivamento: Orgao | Calculado Pago
33.3.0028170-3 00003959412 - 28/10/2020 Junta 592,00] 592,00
Tipo Juridico NIRE: 33.3.0028170-3 DREI 0,00 0,00
Sociedade andnima
BR MALLS PARTICIPACOES S/A
Porte Empresaril Boleto(s): 103544575
Normal Hash: 7B889F19-7556-4591-AF17-20229C020F34
REQUERIMENTO
IImo Sr. Presidente da Junta Comercial do Estado do Rio de Janeiro
requer a v. sa o deferimento do seguinte ato:
Cadigo Cadigo . -
do Ato Evento Qtde. Descrigdo do ato / Descri¢do do evento
980 999 1 Escritura de Emissdo de Debéntures / Sem Eventos (Empresa)
XXX XXX | XXXXXXXXXKXXKRXKXKKXKEXKEXKEKKXKEXKRXKXKKXKKXKEXIKEKKXKKXKEXXKXKKXKKXKXXKRXXKXKKXKKXKXK
XXX XXX | XXXXXXXXXKXXKRXXKXKKXKEXXKEXKKXKKXKEXKEXXKXKKXKXXKEXKKXKKXKKXKEXX KKK KKXKXXKXKKXKKXKKXKXK
XXX XXX | XXXXXXXXXKEXKRXKXKKXKEXKEXXKEKKXKEXKRXKXKKXKKXKEXXKEKKXKKXKEXKKKKXKKXKXXKXXKXKKXKKXKK
XXX XXX | XXXXXXXXXKXXKRXXKXKKXKEXKEXKKXKKXKEXKEXXKXKKXKXXKEXKKXKKXKXXKEXXKXKKXKKXKXXKXKKXKKXKKXKXK
Requerente
Nome: Jonas Barcelos Rodrigues
Assinatura: ASSINADO DIGITALMENTE
Rio de Janeiro Telefone de contato: |2135539395
Local . - - -
oca E-mail: jhzconthabil@gmail.com
19/11/2020 Tipo de documento:  |Digital
Data Data de criagdo: 19/11/2020
Data da 12 entrada:
00-2020/248565-0
i Junta Comercial do Estado do Rio de Janeiro r i
! Empresa: BR MALLS PARTICIPACOES S/A o JUCERJA )
i NIRE: 333.0028170-3 Protocolo: 00-2020/248565-0 Data do protocolo: 19/11/2020 |\ & assinado digitalmente // i
! CERTIFICO O ARQUIVAMENTO em 24/11/2020 SOB O NUMERO ED333006405000 e demais constantes do H
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Autarmrgulagio

ANBIMA

INSTRUMENTO PARTICULAR DE ESCRITURA DE EMISSAO PUBLICA DE
DEBENTURES PERPETUAS, SIMPLES, NAO CONVERSIVEIS EM ACOES, DA
ESPECIE QUIROGRAFARIA, COM GARANTIAS REAIS ADICIONAIS PRESTADAS POR
TERCEIROS, EM SERIE UNICA, DA
82 EMISSAO DA BR MALLS PARTICIPACOES S.A.

Celebram este "Instrumento Particular de Escritura de Emissdo Publica de Debéntures
Perpétuas, Simples, Ndo Conversiveis em Acles, da Espécie Quirografaria, com
Garantias Reais Adicionais prestadas por Terceiros, em Série Unica, da 82 Emissdo da
BR Malls Participagdes S.A." ("Escritura de Emisséo™):

l. como emissora e ofertante das Debéntures (conforme definida abaixo):

BR MALLS PARTICIPAGOES S.A., sociedade por agdes com registro de emissor de
valores mobiliarios perante a CVM (conforme definido abaixo), categoria A, com
sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Av. Afréanio de
Melo Franco, n°® 290, salas 102, 103 e 104, CEP 22430-060, inscrita no CNPJ
(conforme definido abaixo) sob o n°06.977.745/0001-91, com seus atos
constitutivos registrados perante a JUCERJA (conforme definida abaixo) sob o
NIRE 33.3.0028170-3, neste ato representada nos termos de seu estatuto social

("Companhia™); e

. como agente fiduciario, nomeado nesta Escritura de Emissdo, representando a
comunhdo dos Debenturistas (conforme definido abaixo):

SIMPLIFIC PAVARINI DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.,
instituicdo financeira com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de
Janeiro, na Rua Sete de Setembro, n°® 99, 24° andar, CEP 20050-005, inscrita no
CNPJ sob 0 n° 15.227.994/0001-50, neste ato representada nos termos de seu
contrato social ("Agente Fiduciério", e a Companhia e o Agente Fiduciario, em
conjunto, "Partes”, quando referidos coletivamente, e "Parte”, quando referidos
individualmente);

de acordo com os seguintes termos e condices:

1. DEFINICOES

1.1  Sdo considerados termos definidos, para os fins desta Escritura de Emisséo, no
singular ou no plural, os termos a seguir, sendo que termos iniciados por letra
maiuscula utilizados nesta Escritura de Emissao que ndo estiverem aqui definidos
tém o significado que lhes foi respectivamente atribuido nos demais Documentos
das Obrigacdes Garantidas.

Autenticac¢do: BEDCD8D53DF23080BBA08SBD8E49504FD1D79C44C73751318BDF9749C4CF3EAQL
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"Afiliadas" significam, com relagdo a uma pessoa, as Controladoras, as
Controladas e as Coligadas de, e as Sociedades sob Controle Comum com, tal
pessoa.

"Agente Fiduciério™ tem o significado previsto no preambulo.

"Amortizacdo Extraordindria Facultativa" tem o significado previsto na Clausula
7.16 abaixo.

"Alienacdo Fiduciéria de Imdveis" significa, em conjunto, a Alienacdo Fiduciaria
dos Imoveis Londrina, a Alienacdo Fiduciaria do Imével Maringé e a Alienagéo
Fiduciaria do Imével Sdo Bernardo do Campo.

"Alienacdo Fiduciaria do Imdvel Maringd™ significa a alienacdo fiduciaria da
fracdo ideal de 67% (sessenta e sete por cento) do imoével objeto da matricula n.°
49.807, originada da matricula-méae n.°24.489, ambas do 3° Oficio de Registro de
Iméveis da Comarca de Maringd, Estado do Parand, nos termos do Contrato de
Alienacdo Fiduciaria do Imovel Maringa.

"Alienacdo Fiduciaria dos Imdveis Londrina " significa a alienacdo fiduciaria de
fracdo ideal de 68% (sessenta e oito por cento) dos imoveis objeto das matriculas
n.% 81.543 e 81.544, originadas da matricula-mée n.° 81.542, e da matricula n.°
87.129, todas do 1° Oficio de Registro de Imdveis da Comarca de Londrina,
Estado do Parand, nos termos do Contrato de Alienagdo Fiduciaria dos Imdveis
Londrina.

"Alienacdo Fiduciaria do Imével Sdo Bernardo do Campo" significa a alienacdo
fiduciaria de fracdo ideal de 60% (sessenta por cento) do imdvel objeto da
matricula n.° 144.003, originaria da matricula n.° 143.993, do 1° Oficial de
Registro de Imdveis da Comarca de Sdo Bernardo do Campo, Estado de Séo
Paulo, nos termos do Contrato de Alienacdo Fiduciaria de Imével Sdo Bernardo
do Campo.

"Alvear" significa a ALVEAR PARTICIPACOES S.A., sociedade por a¢des, com sede
na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Avenida Afranio de
Melo Franco, n°® 290, Salas 102, 103 e 104, Leblon, CEP 22430-060, inscrita no
CNPJ sob 0 n°03.195.007/0001-02.

"ANBIMA" significa a ANBIMA — Associacdo Brasileira das Entidades dos
Mercados Financeiro e de Capitais.

"Auditor Independente” significa auditor independente registrado na CVM, dentre
Deloitte Touche Tohmatsu Auditores Independentes, Ernst & Young Auditores
Independentes, KPMG Auditores Independentes e PricewaterhouseCoopers
Auditores Independentes.

"Banco Liquidante" significa o Itad Unibanco S.A., instituicdo financeira com
sede na Cidade de S&o Paulo, Estado de Sao Paulo, na Praca Alfredo Egydio de
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Souza Aranha 100, Torre Olavo Setubal, inscrita no CNPJ sob o
n° 60.701.190/0001-04.

"B3" significa a B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcdo — Segmento CETIP UTVM.

"Cessdo Fiduciaria" significa a cessdo fiduciaria de direitos creditorios de
titularidade da Alvear a ser constituida, observados os termos da Clausula 7.9.2
abaixo e conforme minuta constante no Anexo | a presente Escritura de Emisséo.

"CETIP21" significa o CETIP21 — Titulos e Valores Mobiliérios, administrado e
operacionalizado pela B3.

"CNPJ" significa Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da
Economia.

"Codigo ANBIMA" significa o "Cddigo ANBIMA de Regulacdo e Melhores
Praticas para as Ofertas Publicas" em vigor desde 3 de junho de 2019.

"Codigo Civil" significa a Lei n.° 10.406, de 10 de janeiro de 2002, conforme
alterada.

"Codigo de Processo Civil" significa a Lei n.° 13.105, de 16 de marco de 2015,
conforme alterada.

"Coligada" significa, com relagéo a qualquer pessoa, qualquer sociedade coligada
a tal pessoa, conforme definido no artigo 243, paragrafo 1°, da Lei das Sociedades
por Agoes.

"Companhia" tem o significado previsto no preambulo.

"Comunicacdo de Oferta Facultativa de Resgate Antecipado™ tem o significado
previsto na Clausula 7.17 abaixo, inciso I.

"Contrato de Alienacdo Fiduciaria do Imovel Maringd" significa o "Instrumento
Particular de Alienacdo Fiduciaria de Imovel em Garantia e Outras Avengas —
Imével Maringd" a ser celebrado entre a Alvear, o Agente Fiduciario e a
Companhia.

"Contrato de Alienacdo Fiducidria dos Imdveis Londrina" significa o
"Instrumento Particular de Alienacéo Fiduciaria de Imdvel em Garantia e Outras
Avengas — Imdveis Londrina™ a ser celebrado entre a Alvear, o Agente Fiduciario
e a Companhia.

"Contrato de Alienacdo Fiduciaria dos Imovel Sdo Bernardo do Campo” significa
0 "Instrumento Particular de Alienacdo Fiduciéria de Imdvel em Garantia e
Outras Avencas — Imovel Sdo Bernardo do Campo™ a ser celebrado entre a Dokka,
0 Agente Fiduciario e a Companhia.

"Contratos de Alienacdo Fiduciaria de Imdveis" significam, em conjunto, o
Contrato de Alienacdo Fiduciaria do Imével Maringa, o Contrato de Alienagéo
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Fiduciaria dos Imoveis Londrina e o Contrato de Alienacdo Fiduciaria de Imdével
Sé&o Bernardo do Campo.

"Contrato de Cessdo Fiduciaria” significa o "Instrumento Particular de
Constituicdo de Cessao Fiduciaria de Direitos Creditdrios em Garantia e Outras
Avengas" a ser celebrado nos termos da Clausula 7.9.2 abaixo, substancialmente
na forma do Anexo | a presente Escritura de Emissao.

"Contrato de Distribuigdo™ significa o "Contrato de Coordenacéo e Distribui¢cdo
Publica de Debéntures Perpétuas, Simples, Nao Conversiveis em Ac¢des, da
Espécie Quirografaria, com Garantias Reais Adicionais prestadas por Terceiros,
em Série Unica, da 82 Emissdo da BR Malls Participacées S.A.", a ser celebrado
entre a Companhia e o Coordenador Lider.

"Contratos de Garantia™ significam, em conjunto, os Contratos de Alienacédo
Fiduciaria de Imoveis e o0 Contrato de Cessdo Fiduciéria.

"Controlada" significa, com relacdo a qualquer pessoa, qualquer sociedade
controlada (conforme definicdo de Controle), direta ou indiretamente, por tal
pessoa.

"Controladora” significa, com relacdo a qualquer pessoa, qualquer controladora
(conforme definicdo de Controle), direta ou indireta, de tal pessoa.

"Controle™ significa o controle, direto ou indireto, de qualquer sociedade,
conforme definido no artigo 116 da Lei das Sociedades por Acdes.

"Coordenador Lider" significa a instituicdo integrante do sistema de distribuicao
de valores mobiliarios contratada para coordenar e intermediar a Oferta.

"CVM" significa Comisséo de Valores Mobiliarios.
"Data de Emissdo™ tem o significado previsto na Clausula 7.10 abaixo.

"Data de Integraliza¢do" tem o significado previsto na Clausula 6.3 abaixo.

"Data Limite de Colocacdo” tem o significado previsto no Contrato de
Distribuicéo.

"Debéntures” significam as debéntures perpétuas objeto desta Escritura de
Emisséo.

"Debéntures em Circulacdo" significam todas as Debéntures subscritas,
integralizadas e ndo resgatadas ou liquidadas, excluidas as Debéntures mantidas
em tesouraria e, ainda, adicionalmente, para fins de constituicdo de quérum,
excluidas as Debéntures pertencentes, direta ou indiretamente, (i) a Companhia;
(i1) a qualquer Controladora, a qualquer Controlada e/ou a qualquer Coligada da
Companhia; ou (iii) a qualquer diretor, conselheiro, cdnjuge, companheiro ou
parente até o 3° (terceiro) grau de qualquer das pessoas referidas nos itens

Autenticac¢do: BEDCD8D53DF23080BBA08SBD8E49504FD1D79C44C73751318BDF9749C4CF3EAQL
Para validar o documento acesse http://www.jucerja.rj.gov.br/servicos/chanceladigital, informe o n° de protocolo.

Este documento foi assinado digitalmente por Claudia Da Rosa Cortes De Lacerda, Carlos Alberto Bacha, Natalia Xavier Alencar, Matheus Gomes Faria e Frederico Da Cunha Villa.

Para verificar as assinaturas va ao site https://www.portaldeassinaturas.com.br e utilize o cédigo CEC6-E3A0-7E2E-CE44.

anteriores.
Este documento foi assinado digitalmente por Claudia Da Rosa Cortes De Lacerda, Carlos Alberto Bacha, Natalia Xavier Alencar,
Matheus Gomes Faria e Frederico Da Cunha Villa.
Para verificar as assinaturas va ao site https://www.portaldeassinaturas.com.br e utilize o codigo CEC6-E3A0-7E2E-CE44.
o looliooiioooiioooiooooooeoooo
i Junta Comercial do Estado do Rio de Janeiro r
! BR MALLS PARTICIPACOES S/A " ) JUCERJA
i 333.0028170-3 Protocolo: 00-2020/248565-0 Data do protocolo: 19/11/2020 L assinado digitalmente /
! CERTIFICO O ARQUIVAMENTO em 24/11/2020 SOB O NUMERO ED333006405000 e demais constantes do
| termo de autenticacéo. Pag. 06/85
i
i
i
i

_______________________________________________________________________________________________________________________________________________________________



"Debenturistas™ significam os titulares das Debéntures.

"Demonstracées Financeiras Consolidadas Auditadas da Companhia” tém o
significado previsto na Clausula 8.1 abaixo, inciso VI, alinea (b).

"Demonstracées Financeiras Consolidadas Revisadas da Companhia" tém o
significado previsto na Clausula 8.1 abaixo, inciso VI, alinea (c).

"Dia Util" significa qualquer dia que ndo seja sabado, domingo ou feriado
declarado nacional.

"Documentos das Obrigacdes Garantidas" significam, em conjunto, esta Escritura
de Emissao, os Contratos de Garantia e os demais documentos e/ou aditamentos
relacionados aos instrumentos referidos acima.

"DOERJ" significa Diario Oficial do Estado do Rio de Janeiro.

"Dokka" significa a Dokka Empreendimentos Imobiliarios e Participacdes S/A.,
sociedade por acgdes, com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de
Janeiro, na Av. Afranio de Melo Franco, n.° 290, salas 102, 103 e 104, CEP 22430-
060, inscrita no CNPJ sob o0 n.° 14.218.096/0001-73.

"Emissdo” significa a emissdo das Debéntures, nos termos da Lei das Sociedades
por Agoes.

"Encargos Moratorios" tém o significado previsto na Clausula 7.22 abaixo.

"Escritura de Emissdo™ tem o significado previsto no predmbulo.

"Escriturador” significa o Itau Corretora de Valores S.A., instituicdo financeira
com sede na Cidade de S&o Paulo, Estado de S&o Paulo, na Avenida Brigadeiro
Faria Lima 3500, 3° andar, parte, inscrita no CNPJ sob o0 n.° 61.194.353/0001-64.

"Evento de Inadimplemento™ tem o significado previsto na Clausula 7.25 abaixo.

"Formulério de Referéncia" significa o formulario de referéncia da Companhia,
elaborado e divulgado pela Companhia em conformidade com a
Instrucdo CVM 480, disponivel nas paginas da CVM e da Companhia na rede
mundial de computadores.

"IGPM" significa indice Geral de Precos — Mercado, divulgado pela Fundacio
Getulio Vargas.

"Garantia Firme" tem o significado previsto na Clausula 6.1 abaixo.

"Garantias" significam, em conjunto, as Aliena¢des Fiduciarias dos Imdveis e a
Cessdo Fiduciéria, se aplicavel.

"Garantidoras" significam, em conjunto, a Alvear e a Dokka.

"Indice de Cobertura Méximo das Alienacdes Fiduciarias" tem o significado
previsto na Clausula 7.9.1 abaixo.
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"Indice de Cobertura Minimo da Cess&o Fiduciaria" tem o significado previsto na
Clausula 7.9.3 abaixo.

"Instrucdo CVM 358"  significa Instrugdo da CVM n°358, de
3 de janeiro de 2002, conforme alterada.

"Instrucdo CVM 476"  significa Instrugdo da CVM n.476, de
16 de janeiro de 2009, conforme alterada.

"Instrucdo CVM 480"  significa Instrugdo da CVM n.°480, de
7 de dezembro de 2009, conforme alterada.

"Instrucdo CVM 539"  significa Instrugdo da CVM n°539, de
13 de novembro de 2013, conforme alterada.

"Instrucdo CVM 583"  significa Instrugdo da CVM n°583, de
20 de dezembro de 2016, conforme alterada.

"Investidores Profissionais” tém o significado previsto no artigo 9°-A da
Instrucdo CVM 539.

"IPCA" significa o indice Nacional de Precos ao Consumidor Amplo, divulgado
pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica.

"JUCERJA" significa Junta Comercial do Estado do Rio de Janeiro.

"Legislacdo Anticorrupcdo™ qualquer dispositivo de qualquer lei ou regulamento,
nacional ou estrangeiro, contra préatica de corrup¢do ou atos lesivos a
administracdo publica, incluindo, sem limitacdo, a Lei n.°12.846, de
1° de agosto de 2013, conforme alterada, a U.S. Foreign Corrupt Practices Act of
1977 e da OECD Convention on Combating Bribery of Foreign Public Officials
in International Business Transactions e do UK Bribery Act de 2010 (UKBA),
conforme aplicavel a Companhia.

"Lei das Sociedades por AcOes" significa Lei n.°6.404, de
15 de dezembro de 1976, conforme alterada.

"Lei do Mercado de Valores Mobiliarios" significa Lei n.°6.385, de
7 de dezembro de 1976, conforme alterada.

"MDA" significa 0 MDA — Mddulo de Distribuicdo de Ativos, administrado e
operacionalizado pela B3.

"Obrigacbes Garantidas" significam todas as (i) obrigacOes relativas ao pontual e
integral pagamento, pela Companhia, da Remuneracdo das Debéntures, dos
Encargos Moratdrios e demais encargos, relativos as Debéntures, a Escritura de
Emisséo e aos demais Documentos das Obriga¢des Garantidas, quando devidos,
seja nas respectivas datas de pagamento, bem como o Valor Nominal Unitario das
Debéntures em decorréncia de resgate antecipado das Debéntures ou de
vencimento antecipado das obrigacGes decorrentes das Debéntures, conforme
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previsto nesta Escritura de Emissao; e (ii) obrigacOes relativas a quaisquer outras
obrigacGes pecuniarias assumidas pela Companhia nos termos das Debéntures, da
Escritura de Emissdo e dos demais Documentos das Obrigacdes Garantidas,
incluindo (a) obrigacbes de pagar honorarios, despesas, custos e reembolsos,
desde que comprovados; e (b) encargos, tributos, ou indenizagdes.

"Oferta" significa a oferta pablica de distribuicdo com esforcos restritos de
colocagdo das Debéntures, nos termos da Lei do Mercado de Valores Mobiliarios,
da Instrucdo CVM 476 e das demais disposicOes legais e regulamentares
aplicaveis.

"Oferta Facultativa de Resgate Antecipado™ tem o significado previsto na
Clausula 7.17 abaixo.

"Parte” e "Partes" tém o significado previsto no preambulo.

"Preco de Integralizacdo™ tem o significado previsto na Clausula 6.3 abaixo.

"Primeira Data de Integralizacdo" significa a primeira data em que ocorrer a
subscricdo e integralizacdo de Debéntures.

"Remuneracao” tem o significado previsto na Clausula 7.12 abaixo, inciso Il.
"Sobretaxa" tem o significado previsto na Clausula 7.12 abaixo, inciso II.

"Taxa DI" significa as taxas médias diarias dos DI — Depositos Interfinanceiros
de um dia, "over extra-grupo"”, expressas na forma percentual ao ano, base
252 (duzentos e cinguenta e dois) dias uteis, calculadas e divulgadas diariamente
pela B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcédo, no informativo diario disponivel em sua
pagina na rede mundial de computadores (http://www.b3.com.br).

"Valor Nominal Unitério™ tem o significado previsto na Clausula 7.4 abaixo.

2. AUTORIZACOES

2.1 A Emissdo, a Oferta e a celebracdo desta Escritura de Emissdo, dos demais
Documentos das ObrigacGes Garantidas e do Contrato de Distribuicdo seréo
realizadas com base nas deliberacdes:

l. dareunido do conselho de administragdo da Companhia realizada em 18 de
novembro de 2020;

. da assembleia geral extraordindria da Alvear realizada em 18 de
novembro de 2020; e

. da assembleia geral extraordindria da Dokka realizada em 18 de
novembro de 2020.
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REQUISITOS

3.1 A Emissdo, a Oferta e a celebracdo desta Escritura de Emissdo, dos demais
Documentos das ObrigacGes Garantidas e do Contrato de Distribuicdo seréo
realizadas com observancia aos seguintes requisitos:

l. arquivamento e publicacd@o das atas dos atos societarios. Nos termos
do artigo 62, inciso I, da Lei das Sociedades por A¢bes

(@) a ata da reunido do conselho de administragdo da Companhia
realizada em 18 de novembro de 2020 sera arquivada na JUCERJA
e publicada no DOERJ e no jornal "Valor Econdmico™;

(b) a ata da assembleia geral extraordinaria da Alvear realizada em
18 de novembro de 2020 sera arquivada na JUCERJA e publicada
no DOERJ e no jornal "Monitor Mercantil; e

(c) a ata da assembleia geral extraordinaria da Dokka realizada em
18 de novembro de 2020 sera arquivada na JUCERJA e publicada
no DOERJ e no jornal "Monitor Mercantil”.

. inscricdo desta Escritura de Emissdo e seus aditamentos. Nos termos
do artigo 62, inciso Il e paragrafo 3°, da Lei das Sociedades por Acoes,
esta Escritura de Emissdo e seus aditamentos serdo inscritos na
JUCERJA em até 10 (dez) dias contados da data de sua assinatura.

. depdsito para distribuicdo. As Debéntures serdo depositadas para
distribuicio no mercado primério por meio do MDA, sendo a
distribuicdo das Debéntures liquidada financeiramente por meio da B3;

V. deposito para negociacdo. Observado o disposto na Clausula 6.5
abaixo, as Debéntures serdo depositadas para negociacdo no mercado
secundario por meio do CETIP21, sendo as negociacfes das Debéntures
liquidadas financeiramente por meio da B3 e as Debéntures custodiadas
eletronicamente na B3;

V. registro da Oferta pela CVM. A Oferta esta automaticamente
dispensada de registro pela CVM, nos termos do artigo 6° da
Instrucdo CVM 476, por se tratar de oferta publica de distribuicdo com
esforcos restritos de colocacgéo; e

VI. registro da Oferta pela ANBIMA. A Oferta sera objeto de registro pela
ANBIMA, nos termos do artigo 16 do Codigo ANBIMA, devendo o
respectivo pedido de registro ser apresentado no prazo de até 15
(quinze) dias contados da comunicacao de encerramento da Oferta.
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OBJETO SOCIAL DA COMPANHIA

4.1 A Companhia tem por objeto social (i) a exploracdo de shopping centers, de
prédios comerciais ou industriais préprios ou de terceiros; (ii) o planejamento
econémico e financeiro, desenvolvimento, comercializacdo, gerenciamento e
implantagdo de shopping centers, de edificios comerciais e/ou industriais; (iii) a
exploracdo de estacionamentos; (iv) a prestacdo de servicos de consultoria e
assessoria, gestdo empresarial, planejamento e atividades correlatas, com relagédo
a shopping centers e/ou empreendimentos comerciais de natureza semelhante; (v)
assisténcia técnica para implantagdo, organizacdo e funcionamento de empresas
industriais, comerciais ou de outras naturezas; e (vi) aquisi¢cdo, venda e locacéo
de imdveis para a exploragdo comercial; podendo fazé-lo diretamente ou através
de sociedades de cujo capital participe e/ou venha a participar.

5. DESTINACAO DOS RECURSOS

5.1  Osrecursos liquidos obtidos pela Companhia com a Emisséo serdo integralmente
utilizados para reforco de seu capital de giro e/ou alongamento de seu perfil de
endividamento.

5.2.  Parafins do disposto na Clausula 5.1 acima, entende-se por "recursos liquidos" os
recursos captados pela Companhia, por meio da integralizagdo das Debéntures,
excluidos os custos incorridos para pagamento de despesas decorrentes da
Emissdo, sendo certo que a Companhia devera enviar, ao Agente Fiduciéario,
notificacdo discriminando tais custos em até 30 (trinta) dias contados da Primeira
Data de Integralizagéo.

6. CARACTERISTICAS DA OFERTA

6.1  Colocacdo. As Debéntures serdo objeto de oferta publica de distribuicdo com
esforgos restritos de distribuicdo, nos termos da Lei do Mercado de Valores
Mobiliarios, da Instrucdo CVM 476 e das demais disposicdes legais e
regulamentares aplicaveis, e do Contrato de Distribuicdo, com a intermediacgéo do
Coordenador Lider, sob o regime de garantia firme de colocacdo, com relacdo a
totalidade das Debéntures ("Garantia Firme"), tendo como publico alvo
Investidores Profissionais.

6.1.1. N&o serd admitida distribuicdo parcial no ambito da Oferta. Na
eventualidade de a Oferta ndo ser colocada integralmente, serd cancelada, sendo
todas as intengdes de investimento automaticamente canceladas.

6.2  Prazo de Subscricdo. Respeitado o atendimento dos requisitos a que se refere a
Clausula 3 acima, as Debéntures serdo subscritas, a qualquer tempo, a partir da
data de inicio de distribuicdo da Oferta, observado o disposto nos artigos 7°-A e
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8°, paragrafo 2°, 8°-A, todos da Instrucdo CVM 476, limitado a Data Limite de
Colocacao prevista no Contrato de Distribuic&o.

6.3 Forma de Subscricdo e de Integralizacdo e Preco de Integralizagcdo. As
Debéntures serdo subscritas e integralizadas por meio do MDA, sendo a
distribuicdo liquidada financeiramente por meio da B3, por, no maximo,
50 (cinquenta) Investidores Profissionais, a vista, no ato da subscricdo ("Data de
Integralizacdo™), e em moeda corrente nacional (i) pelo Valor Nominal Unitério,
na 12 (primeira) Data de Integralizacdo ("Primeira Data de Integralizacdo™) ou (ii)
pelo Valor Nominal Unitério, acrescido da Remuneracdo, calculada pro rata
temporis, desde a Primeira Data de Integralizacdo até a respectiva Data de
Integralizacéo, no caso das integralizacfes que ocorram apés a Primeira Data de
Integralizacdo, podendo, ainda, em qualquer Data de Integralizacdo, serem
subscritas com agio ou desagio, sendo certo que, caso aplicavel, o agio ou o
desagio, conforme o caso, serd 0 mesmo para todas as Debéntures subscritas e
integralizadas em uma mesma Data de Integralizacéo ("Preco de Integralizacdo").

6.4  Negociacdo. As Debéntures serdo depositadas para negociacdo no mercado
secundario por meio do CETIP21, sendo as negociacbes liquidadas
financeiramente por meio da B3 e as Debéntures custodiadas eletronicamente na
B3. As Debéntures somente poderdo ser negociadas nos mercados
regulamentados de valores mobiliarios depois de decorridos 90 (noventa) dias
contados de cada subscrigédo ou aquisi¢do pelo Investidor Profissional, nos termos
dos artigos 13 e 15 da Instrucdo CVM 476, observadas as excecOes aplicaveis
estabelecidas no inciso Il de referido artigo 13 e no paragrafo primeiro de referido
artigo 15, e observado, ainda, o cumprimento, pela Companhia, das obrigacdes
previstas no artigo 17 da Instrucdo CVM 476.

6.5  Na&o obstante o disposto na Clausula 6.4 acima, o prazo de 90 (noventa) dias para
restricdo de negociagdo das Debéntures referido acima ndo serd aplicavel as
Debéntures que tenham sido subscritas e integralizadas pelo Coordenador Lider
em razao do exercicio de garantia firme de colocacao, nos termos do Contrato de
Distribuicdo e nos termos do inciso Il do artigo 13 da Instrucdo CVM 476, desde
que sejam observadas as seguintes condi¢fes: (i) o Investidor Profissional
adquirente das Debéntures observe o prazo de 90 (noventa) dias de restricdo de
negociacao, contado da data do exercicio da Garantia Firme pelo Coordenador
Lider; (ii) o Coordenador Lider verifique o cumprimento das regras previstas nos
artigos 2° e 3° da Instrucdo CVVM 476; e (iii) a negociacdo das Debéntures deve
ser realizada nas mesmas condicGes aplicaveis a Oferta, podendo o valor de
transferéncia das Debéntures ser equivalente ao Valor Nominal Unitario acrescido
da Remuneracdo, calculada pro rata temporis, desde a Primeira Data de
Integralizacédo até a data de sua efetiva aquisicéo.
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7. CARACTERISTICAS DA EMISSAO E DAS DEBENTURES

7.1  Numero da Emissdo. As Debéntures representam a 8% (oitava) emissdo de
debéntures da Companhia.

7.2  Valor Total da Emissdo. O valor total da Emissdo serda de R$500.000.000,00
(quinhentos milhdes de reais), na Data de Emissao.

7.3 Quantidade. Serdo emitidas 50.000 (cinquenta mil) Debéntures.

7.4 Valor Nominal Unitario. As Debéntures terdo valor nominal unitario de
R$10.000,00 (dez mil reais), na Data de Emisséo ("Valor Nominal Unitario™).

75 Séries. A Emissdo serd realizada em série Unica.

7.6 Formae Comprovacao de Titularidade. As Debéntures serdo emitidas sob a forma
nominativa, escritural, sem emisséo de cautelas ou certificados, sendo que, para
todos os fins de direito, a titularidade das Debéntures serd comprovada pelo
extrato emitido pelo Escriturador, e, adicionalmente, com relacéo as Debéntures
que estiverem custodiadas eletronicamente na B3, sera comprovada pelo extrato
expedido pela B3 em nome do Debenturista.

7.7  Conversibilidade. As Debéntures ndo serdo conversiveis em acfes de emissdo da
Companhia.

7.8  Espécie. As Debéntures serdo da espécie quirografaria, nos termos do artigo 58 da
Lei das Sociedades por Acdes, sem garantia real e sem preferéncia e contardo com
garantias reais adicionais, a serem prestadas por terceiros, nos termos da Clausula
7.9 abaixo.

7.9  Garantias. Em garantia do integral e pontual pagamento das Obrigacbes
Garantidas, as Alienacdes Fiduciarias de Imdveis deverdo ser constituidas pelas
Garantidoras, por meio do registro dos Contratos de Alienacdo Fiduciaria de
Imdveis nos competentes cartorios de registro de imdveis, no prazo de até 180
(cento e oitenta) dias contados da assinatura do respectivo Contrato de Alienacao
Fiduciaria de Iméveis, sendo que referido prazo podera ser postergado mediante
aprovacao de Debenturistas representando, no minimo, 50% (cinquenta por cento)
mais uma das Debéntures em Circulacéo, reunidos em assembleia geral, desde que
haja comprovacdo, pela Companhia, de atendimento das eventuais exigéncias
apresentadas pelos competentes cartérios de registro de imdveis nos prazos
aplicaveis e seja mantida a respectiva prenotagdo. Os Contratos de Alienacao
Fiduciaria de Imdveis deverdo ser apresentados para registro nos competentes
cartorios de registro de imdveis em até 10 (dez) dias a contar da respectiva data
de assinatura dos Contratos de Alienacdo Fiduciaria de Imoveis.

7.9.1 Nos termos dos Contratos de Alienacdo Fiduciaria de Imoveis e durante os
prazos ali indicados, as Garantidoras e a Companhia deverdo manter um indice de
cobertura de, no maximo, 0,5 (zero inteiros e cinco décimos), a ser verificado a
partir da divisao (i) do total do saldo devedor das Debéntures, no ultimo dia do
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més imediatamente anterior a Data de Apuracéo (conforme definido nos Contratos
de Alienacdo Fiduciaria de Imoveis) em referéncia; (ii) pela soma do valor de
avaliacdo de cada um dos imoveis dados em garantia das Obrigagdes Garantidas
("Indice de Cobertura Méaximo das Alienacdes Fiduciarias").

7.9.2 Adicionalmente, até o dia 4 de dezembro de 2021, em garantia do integral
e pontual pagamento das Obrigacdes Garantidas, deverd ser constituida pela
Alvear a Cessdo Fiduciaria, mediante celebracédo, substancialmente nos termos do
Anexo | desta Escritura de Emissao, do Contrato de Cessdo Fiduciaria, o qual
devera ser registrado nos competentes cartorios de registro de titulos e
documentos em até 30 (trinta) dias contados de sua respectiva assinatura, bem
como na B3, conforme previsto no Contrato de Cessao Fiduciaria, sendo certo que
os referidos instrumentos deverdo ser apresentados para registro nos competentes
cartorios de registro de titulos e documentos em até 5 (cinco) Dias Uteis a contar
da data de assinatura do Contrato de Cessdo Fiduciéria.

7.9.3 Nos termos do Contrato de Cessdo Fiduciaria, a Companhia e a Alvear
obrigar-se-ao a manter Créditos Cedidos Fiduciariamente (conforme definidos no
Contrato de Cessdo Fiduciaria) suficientes para a verificacdo de um indice de
cobertura minimo a ser verificado a partir da divisao entre (i) o valor dos Créditos
Cedidos Fiduciariamente existentes nas Aplicagdes Financeiras e na Conta
Vinculada existentes no ultimo dia do més imediatamente anterior a respectiva
Data de Apuracéo pelo (ii) o total do saldo devedor das Debéntures, no Gltimo dia
do més imediatamente anterior a Data de Apuracdo em referéncia (conforme
defini¢cBes no Contrato de Cessdo Fiduciaria), que devera ser igual ou superior (a)
a 30% (trinta por cento) do saldo devedor das Debéntures no periodo entre 4 de
dezembro de 2021 (inclusive) e 4 de dezembro de 2022 (inclusive); (b) 50%
(cinquenta por cento) do saldo devedor das Debéntures no periodo entre 4 de
dezembro de 2022 (exclusive) e 4 de dezembro de 2023 (inclusive); (c) 70%
(setenta por cento) do saldo devedor das Debéntures no periodo entre 4 de
dezembro de 2023 (exclusive) e 4 de dezembro de 2024 (inclusive); (d) 90%
(noventa por cento) do saldo devedor das Debéntures no periodo entre 4 de
dezembro de 2024 (exclusive) e 4 de dezembro de 2025 (inclusive); e (e) 100%
(cem por cento) do valor do saldo devedor das Debéntures a partir de 4 de
dezembro de 2025 (exclusive) ("Indice de Cobertura Minimo da Cessdo
Fiduciaria™).

7.9.4 Quando da celebracdo do Contrato de Cessdo Fiduciaria, o Agente
Fiduciario, na qualidade de representante dos Debenturistas, a Companhia e a
Alvear celebrardo com o Ital Unibanco S.A., na qualidade de banco depositario,
0 contrato de depdsito refletindo o previsto no Contrato de Cessdo Fiduciéria,
conforme aplicdvel, independentemente de qualquer aprovacdo pelos
Debenturistas reunidos em Assembleia Geral.
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7.9.5 As disposicBes relativas as Alienacdes Fiduciarias de Imoveis e ao indice
de Cobertura Maximo das AlienacGes Fiduciarias estdo descritas nos Contratos de
Alienacdo Fiduciéria de Imdveis, bem como as disposi¢des relativas a Cessdo
Fiduciaria e ao indice de Cobertura Minimo da Cess&o Fiduciaria estdo descritas
no Contrato de Cessdo Fiduciéria, os quais sdo ou serdo, conforme o caso, partes
integrantes, complementares e inseparaveis desta Escritura de Emissé&o.

7.10 Data de Emissdo. Para todos os efeitos legais, a data de emissdo das Debéntures
sera 4 de dezembro de 2020 ("Data de Emisséo™).

7.11 Prazo. As Debéntures sdo titulos representativos de divida perpétua e terdo prazo
indeterminado, venciveis somente em caso de liquidacdo da Companhia,
ressalvadas as hipoteses de (i) resgate antecipado da totalidade das Debéntures,
conforme o caso, nos termos da Clausula 7.15 abaixo; (ii) oferta de aquisicédo
facultativa da totalidade das Debéntures, com consequente cancelamento das
Debéntures, desde que permitido na legislacdo vigente, nos termos da Clausula
7.17 abaixo; e (iii) vencimento antecipado das obrigagcdes decorrentes das
Debéntures constantes das Clausulas 7.25 a 7.25.2 abaixo desta Escritura de
Emisséo, ocasides em que a Companhia obriga-se a proceder ao pagamento das
Debéntures, conforme previsto nesta Escritura de Emisséo.

7.12 Remuneragdo. A remuneracdo das Debéntures sera a seguinte:

I. atualizacdo monetaria: o Valor Nominal Unitario ndo serd atualizado
monetariamente; e

Il. juros remuneratérios: sobre o Valor Nominal Unitario ou saldo do Valor
Nominal Unitario, conforme o caso, incidirdo juros remuneratorios
correspondentes a 100,00% (cem por cento) da variacdo acumulada da Taxa DI,
acrescida de uma sobretaxa de (a) 2,30% (dois inteiros e trinta centésimos por
cento) ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis no periodo entre
a Primeira Data de Integralizacdo (inclusive) e 4 de junho de 2021 (exclusive); (b)
2,55% (dois inteiros e cinguenta e cinco centésimos por cento) ao ano, base 252
(duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis no periodo entre 4 de junho de 2021
(inclusive) e 4 de dezembro de 2021 (exclusive); (c) 2,80% (dois inteiros e oitenta
centésimos por cento) ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis
no periodo entre 4 de dezembro de 2021 (inclusive) e 4 de junho de 2022
(exclusive); (d) 3,10% (trés inteiros e dez centésimos por cento) ao ano, base 252
(duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis no periodo entre 4 de junho de 2022
(inclusive) e 4 de dezembro de 2022 (exclusive); e (e) o percentual indicado no
item (d) acima, acrescido de 1,00 p.p. (um ponto percentual) a cada periodo
semestral, cumulativa e sucessivamente, sempre no dia 4 dos meses de junho e
dezembro de cada ano (inclusive), limitado a 12,00% (doze por cento) ao ano,
base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, a partir de 4 de dezembro de
2026 (inclusive) ("Sobretaxa” e em conjunto com a Taxa DI, "Remuneracéo”). Os
juros remuneratérios serdo calculados de forma exponencial e cumulativa pro rata
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temporis por Dias Uteis decorridos, com base em um ano de 252 (duzentos e
cinquenta e dois) Dias Uteis, desde a Primeira Data de Integralizacio ou a data de
pagamento da Remuneragdo imediatamente anterior, conforme o caso, até a
proxima data de pagamento da Remuneracdo. Sem prejuizo dos pagamentos em
decorréncia de resgate antecipado das Debéntures ou de vencimento antecipado
das obrigac6es decorrentes das Debéntures, nos termos previstos nesta Escritura
de Emissdo, a Remuneracao seré paga, semestralmente, sempre no dia 4 dos meses
de junho e dezembro de cada ano, sendo o primeiro pagamento devido em 4 de
junho de 2021. A Remuneracdo sera calculada de acordo com a seguinte formula:

J =VNe x (FatorJuros — 1)
Sendo que:

J = valor unitario da Remuneracéo devida, calculado com 8 (oito) casas decimais,
sem arredondamento;

VNe = Valor Nominal Unitario ou saldo do Valor Nominal Unitario, conforme o
caso, informado/calculado com 8 (oito) casas decimais, sem arredondamento;

FatorJuros = fator de juros composto pelo parametro de flutuacdo acrescido de
spread (Sobretaxa), calculado com 9 (nove) casas decimais, com arredondamento,
apurado da seguinte forma:

FatorJuros= FatorDI x FatorSpreal

Sendo que:

Fator DI = produtério das Taxas DI, desde a Primeira Data de Integralizacéo,
inclusive, até a data de célculo, exclusive, calculado com 8 (oito) casas decimais,
com arredondamento, apurado da seguinte forma:

Ry

FatorDI =T | [1+(7D1)]

k=1

Sendo que:

npir = nimero total de Taxas DI, consideradas na apuracdo do produtério, sendo
"n" um ndmero inteiro;

k = nimero de ordem das Taxas DI, variando de "1" até "n";

TDIk = Taxa DI, de ordem "k", expressa ao dia, calculada com 8 (oito) casas
decimais, com arredondamento, apurada da seguinte forma:

1
DI, :(%+1j252 1
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Sendo que:

DIk = Taxa DI, de ordem "k", divulgada pela B3, utilizada com 2 (duas) casas

decimais;

FatorSpread = Sobretaxa, calculada com 9 (nove) casas decimais, com
arredondamento, apurado da seguinte forma:

FatorSprea = (

Sendo que:

spread = percentual previsto na Clausula 7.12, item Il acima, informada com

n

spread ‘1 252
100

4 (quatro) casas decimais, conforme tabela abaixo; e

De (inclusive) Até (exclusive) Spread
Primeira Data de Integralizagdo 4 de junho de 2021 2,3000
4 de junho de 2021 4 de dezembro de 2021 2,5500

4 de dezembro de 2021 4 de junho de 2022 2,8000

4 de junho de 2022 4 de dezembro de 2022 3,1000

4 de dezembro de 2022 4 de junho de 2023 4,1000

4 de junho de 2023 4 de dezembro de 2023 5,1000

4 de dezembro de 2023 4 de junho de 2024 6,1000

4 de junho de 2024 4 de dezembro de 2024 7,1000

4 de dezembro de 2024 4 de junho de 2025 8,1000

4 de junho de 2025 4 de dezembro de 2025 9,1000

4 de dezembro de 2025 4 de junho de 2026 10,1000

4 de junho de 2026 4 de dezembro de 2026 11,1000

A partir de 4 de dezembro de 2026 Perpetuidade 12,0000

n = nimero de dias Uteis entre a Primeira Data de Integralizacéo, inclusive, € a

data de calculo, exclusive, sendo "n" um ndmero inteiro.

Observagoes:

O fator resultante da expressédo (1 + TDIk) é considerado com 16 (dezesseis) casas
decimais, sem arredondamento.

Matheus Gomes Faria e Frederico Da Cunha Villa.
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Efetua-se o produtdrio dos fatores (1 + TDIx), sendo que a cada fator acumulado,
trunca-se o resultado com 16 (dezesseis) casas decimais, aplicando-se o proximo
fator diério, e assim por diante até o dltimo considerado.

Estando os fatores acumulados, considera-se o fator resultante "Fator DI" com
8 (oito) casas decimais, com arredondamento.

O fator resultante da expressdo (Fator DI x FatorSpread) deve ser considerado
com 9 (nove) casas decimais, com arredondamento.

A Taxa DI devera ser utilizada considerando idéntico nimero de casas decimais
divulgado pela entidade responsavel por seu calculo, salvo quando expressamente
indicado de outra forma.

A Sobretaxa apenas sera alterada no periodo de capitalizagdo subsequente e a B3
devera ser comunicada com 3 (trés) Dias Uteis de antecedéncia da data de inicio
do referido periodo para efetuar a troca de taxa em seu sistema.

7.13 Indisponibilidade Temporaria, Extincdo, Limitacdo e/ou N&o Divulgacdo da
Taxa DI. Serdo aplicaveis as disposi¢cdes abaixo em caso de indisponibilidade
temporaria, extingdo, limitacdo e/ou ndo divulgacdo da Taxa DI.

7.13.1 Observado o disposto na Clausula 7.13.2 abaixo, se, quando do calculo de
quaisquer obrigacdes pecunidrias relativas as Debéntures previstas nesta Escritura
de Emissao, a Taxa DI ndo estiver disponivel, sera utilizado, em sua substituicéo,
o percentual correspondente a ultima Taxa DI divulgada oficialmente até a data
de célculo, ndo sendo devidas quaisquer compensacGes financeiras, multas ou
penalidades entre a Companhia e/ou os Debenturistas quando da divulgacéo
posterior da Taxa DI.

7.13.2 Na hipétese de ndo divulgacdo da Taxa DI por mais de 10 (dez) dias
consecutivos ou extingéo, limitacdo e/ou auséncia de apuracdo da Taxa DI, ou no
caso de impossibilidade de aplicacdo da Taxa DI as Debéntures por proibicédo
legal ou judicial, serd utilizado, em sua substituicdo, o substituto determinado
legalmente para tanto. Caso ndo seja possivel aplicar o disposto acima, o Agente
Fiduciario dever4, no prazo de até 2 (dois) Dias Uteis contados da data de término
do prazo de 10 (dez) dias consecutivos ap0s a data esperada para sua aprovacgéo
e/ou divulgacédo ou da data de extin¢do ou da data da proibicéo legal ou judicial,
conforme o caso, convocar assembleia geral de Debenturistas para o0s
Debenturistas deliberarem, em comum acordo com a Companhia e observada a
regulamentacdo aplicavel, sobre o novo pardmetro de remuneracdo das
Debéntures a ser aplicado, que devera ser aquele que melhor reflita as condi¢oes
do mercado vigentes a época. Até a deliberacdo desse novo parametro de
remuneracdo das Debéntures, quando do célculo de quaisquer obrigacdes
pecuniarias relativas as Debéntures previstas nesta Escritura de Emissao, sera
utilizado, para a apuracdo da Taxa DI, o percentual correspondente a ultima
Taxa DI divulgada oficialmente até a data de calculo, ndo sendo devidas quaisquer
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compensagOes financeiras, multas ou penalidades entre a Companhia e/ou 0s
Debenturistas quando da divulgacdo posterior da Taxa DI. Caso a Taxa DI volte
a ser divulgada antes da realizagdo da assembleia geral de Debenturistas prevista
acima, referida assembleia geral de Debenturistas ndo sera realizada, e a Taxa DI,
a partir da data de sua divulgacéo, passara a ser novamente utilizada para o calculo
de quaisquer obrigacdes pecuniarias relativas as Debéntures previstas nesta
Escritura de Emissdo. Caso a assembleia geral de Debenturistas prevista acima
ndo seja instalada em primeira e segunda convocac@es ou, se instalada, caso nao
haja acordo sobre a nova remuneracdo das Debéntures entre a Companhia e
Debenturistas representando, no minimo, 2/3 (dois tercos) das Debéntures em
Circulagdo, a Companhia se obriga, desde j&, a resgatar a totalidade das
Debéntures, com seu consequente cancelamento, no prazo de 30 (trinta) dias
contados da data da realizacdo da assembleia geral de Debenturistas prevista
acima, pelo Valor Nominal Unitario das Debéntures ou saldo do Valor Nominal
Unitéario, conforme o caso, acrescido da Remuneracdo, calculada pro rata
temporis, desde a Primeira Data de Integralizacdo ou a data de pagamento da
Remuneracdo imediatamente anterior, conforme o caso, até a data do efetivo
pagamento, sem qualquer prémio ou penalidade, caso em que, quando do célculo
de quaisquer obrigacbes pecunidrias relativas as Debéntures previstas nesta
Escritura de Emissao, sera utilizado, para a apuracdo da Taxa DI, o percentual
correspondente a Ultima Taxa DI divulgada oficialmente.

7.14 Repactuacdo Programada. Nao havera repactuacdo programada.

7.15 Resgate Antecipado Facultativo. A Companhia poderd, a seu exclusivo critério,
realizar, a qualquer tempo a partir, inclusive, de 4 de junho de 2021, e com aviso
prévio aos Debenturistas (por meio de publicacdo de anincio nos termos da
Clausula 7.26 abaixo ou de comunicacao individual a todos os Debenturistas, com
copia ao Agente Fiduciario), ao Agente Fiduciario, ao Escriturador, ao Banco
Liquidante e & B3, com, no minimo, 5 (cinco) Dias Uteis de antecedéncia da data
do evento, o resgate antecipado da totalidade das Debéntures (sendo vedado o
resgate parcial), com o consequente cancelamento de tais Debéntures, mediante o
pagamento do Valor Nominal Unitario das Debéntures ou saldo do VValor Nominal
Unitario, conforme o caso, acrescido da Remuneracdo, calculada pro rata
temporis, desde a Primeira Data de Integralizacdo ou a data de pagamento da
Remuneracdo imediatamente anterior, conforme o caso, até a data do efetivo
pagamento.

7.15.1 O Resgate Antecipado Facultativo, com relacdo as Debéntures que
(a) estejam custodiadas eletronicamente na B3, sera realizado em conformidade
com os procedimentos operacionais da B3; e (b) ndo estejam custodiadas
eletronicamente na B3, sera realizado em conformidade com os procedimentos
operacionais do Escriturador.
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7.16 Amortizacdo Extraordinaria Facultativa. A Companhia podera, a seu exclusivo
critério, realizar, a qualquer tempo a partir, inclusive, de 4 de junho de 2021, e
com aviso prévio aos Debenturistas (por meio de publicacdo de anuncio nos
termos da Clausula 7.26 abaixo ou de comunicacdo individual a todos os
Debenturistas, com copia ao Agente Fiduciario), ao Agente Fiduciario, ao
Escriturador, ao Banco Liquidante e & B3, com, no minimo, 5 (cinco) Dias Uteis
de antecedéncia da data do evento ("Data da Amortizacdo Extraordinéria
Facultativa” e "Comunicacdo de Amortizacdo Extraordinaria Facultativa",
respectivamente), promover amortizagdes extraordinarias sobre o Valor Nominal
Unitario ou saldo do Valor Nominal Unitario das Debéntures, conforme o caso
("Amortizacdo Extraordinéria Facultativa™), limitado a 98% (noventa e oito por
cento) do Valor Nominal Unitario ou saldo do Valor Nominal Unitario das
Debéntures, conforme o caso, mediante o pagamento de percentual do Valor
Nominal Unitario ou do saldo do Valor Nominal Unitario das Debéntures,
conforme o caso, acrescido da Remuneracdo, calculada pro rata temporis, desde
a Primeira Data de Integralizacdo ou a data de pagamento da Remuneracdo
imediatamente anterior, conforme o caso, até a data do efetivo pagamento.

7.16.1. Na Comunicacdo de Amortizacdo Extraordindria Facultativa devera
constar: (i) a Data da Amortizacdo Extraordinaria Facultativa, que devera ser um
Dia Util; (ii) o percentual a ser amortizado do Valor Nominal Unitério ou saldo
do Valor Nominal Unitéario das Debéntures, conforme o caso; e (iii) quaisquer
outras informacbes necessarias a operacionalizacdo da Amortizacao
Extraordinaria Facultativa.

7.16.2.  Caso ocorra a Amortizacdo Extraordinaria Facultativa de Debéntures
custodiadas eletronicamente na B3, a respectiva Amortizacdo Extraordinaria
Facultativa também seguira os procedimentos adotados pela B3 para as
Debéntures custodiadas eletronicamente na B3, sendo que caso as Debéntures néo
estejam custodiadas eletronicamente na B3, a Amortizagdo Extraordinaria
Facultativa deverd ocorrer conforme os procedimentos operacionais previstos
pelo Escriturador.

7.17 Oferta Facultativa de Resgate Antecipado. A Companhia podera, a seu exclusivo
critério, realizar, a qualquer tempo, oferta facultativa de resgate antecipado da
totalidade das Debéntures (sendo vedada oferta facultativa de resgate antecipado
parcial), com o consequente cancelamento de tais Debéntures que aderirem a
oferta de resgate antecipado, que sera enderecada a todos os Debenturistas, sem
distingdo, assegurada a igualdade de condicGes a todos os Debenturistas para
aceitar o resgate antecipado das Debéntures de que forem titulares, de acordo com
os termos e condigdes previstos abaixo ("Oferta Facultativa de Resgate

Antecipado™):

l. a Companbhia realizara a Oferta Facultativa de Resgate Antecipado por
meio de comunicacdo ao Agente Fiduciario e, na mesma data, por meio
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de aviso aos Debenturistas (por meio de publicacdo de anuncio nos
termos da Clausula 7.26 abaixo ou de comunicacdo individual a todos
os Debenturistas, com cépia ao Agente Fiduciario) ("Comunicacdo de
Oferta Facultativa de Resgate Antecipado™), o qual devera descrever 0s
termos e condigfes da Oferta Facultativa de Resgate Antecipado,
incluindo (a) se a Oferta Facultativa de Resgate Antecipado estara
condicionada a aceitagdo desta por Debenturistas representando
determinada quantidade minima de Debéntures; (b) o prémio de resgate
antecipado, caso exista; (c)a forma e o prazo de manifestacdo, a
Companhia, com cdpia ao Agente Fiduciario, pelos Debenturistas que
optarem pela adeséo a Oferta Facultativa de Resgate Antecipado; (d) a
data efetiva para o resgate antecipado e 0 pagamento das Debéntures
indicadas por seus respectivos titulares em adesao a Oferta Facultativa
de Resgate Antecipado, que serd a mesma para todas as Debéntures
indicadas por seus respectivos titulares em adesdo a Oferta Facultativa
de Resgate Antecipado e que devera ocorrer no prazo de, no minimo,
10 (dez) dias contados da data da Comunicagdo de Oferta Facultativa
de Resgate Antecipado; e (e) demais informacgdes necessarias para a
tomada de decisdo pelos Debenturistas e a operacionalizagdo do resgate
antecipado das Debéntures indicadas por seus respectivos titulares em
adesdo a Oferta Facultativa de Resgate Antecipado;

a Companhia devera (a) na respectiva data de término do prazo de
adesdo a Oferta Facultativa de Resgate Antecipado, confirmar ao
Agente Fiduciério a realizacdo ou ndo do resgate antecipado, conforme
0s critérios estabelecidos na Comunicacdo de Oferta Facultativa de
Resgate Antecipado, e a quantidade de Debéntures que serdo
resgatadas; e (b) com antecedéncia minima de 5 (cinco) Dias Uteis da
respectiva data do resgate antecipado, comunicar ao Escriturador, ao
Banco Liquidante e a B3 a respectiva data do resgate antecipado;

o valor a ser pago em relacdo a cada uma das Debéntures indicadas por
seus respectivos titulares em adesdo a Oferta Facultativa de Resgate
Antecipado correspondera ao Valor Nominal Unitario ou saldo do
Valor Nominal Unitario, conforme o caso acrescido (a)da
Remuneracdo, calculada pro rata temporis, desde a Primeira Data de
Integralizacdo ou a data de pagamento da Remuneracdo imediatamente
anterior, conforme o caso, até a data do efetivo pagamento; e (b) se for
0 caso, de prémio de resgate antecipado a ser oferecido aos
Debenturistas, a exclusivo critério da Companhia;

0 pagamento das Debéntures resgatadas antecipadamente por meio da
Oferta Facultativa de Resgate Antecipado sera realizado nos termos da
Clausula 7.20 abaixo; e
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V. 0 resgate antecipado, com relacdo as Debéntures que (a) estejam
custodiadas eletronicamente na B3, sera realizado em conformidade
com os procedimentos operacionais da B3; e (b)ndo estejam
custodiadas eletronicamente na B3, sera realizado em conformidade
com os procedimentos operacionais do Escriturador.

7.18 Aquisicdo Facultativa. A Companhia poderd, a qualquer tempo, adquirir
Debéntures, desde que observe o disposto no artigo 55, parégrafo 3°, da Lei das
Sociedades por Acdes, no artigo 13 e, conforme aplicavel, no artigo 15 da
Instrucdo CVM 476 e na regulamentacdo aplicAvel da CVM. As Debéntures
adquiridas pela Companhia poderdo, a critério da Companhia, ser canceladas,
permanecer em tesouraria ou ser novamente colocadas no mercado. As
Debéntures adquiridas pela Companhia para permanéncia em tesouraria nos
termos desta Clausula, se e quando recolocadas no mercado, fardo jus a mesma
Remuneracdo aplicavel as demais Debéntures.

7.19 Direito ao Recebimento dos Pagamentos. Fardo jus ao recebimento de qualquer
valor devido aos Debenturistas nos termos desta Escritura de Emissdo, aqueles
que forem Debenturistas no encerramento do Dia Util imediatamente anterior &
respectiva data de pagamento.

7.20 Local de Pagamento. Os pagamentos referentes as Debéntures e a quaisquer
outros valores eventualmente devidos pela Companhia, nos termos desta Escritura
de Emisséo e/ou de qualquer dos demais Documentos das Obrigagdes Garantidas,
serdo realizados pela Companhia (i) no que se refere a pagamentos referentes ao
Valor Nominal Unitario, a Remuneracdo, eventual prémio de pagamento
antecipado e aos Encargos Moratdrios, e com relacdo as Debéntures que estejam
custodiadas eletronicamente na B3, por meio da B3; ou (ii) nos demais casos, por
meio do Escriturador ou no local da sede da Companhia, conforme o caso.

7.21 Prorrogacgado dos Prazos. Considerar-se-do prorrogados os prazos referentes ao
pagamento de qualquer obrigacdo prevista nesta Escritura de Emissdo até o
1° (primeiro) Dia Util subsequente, se o seu vencimento coincidir com dia que néo
seja Dia Util, ndo sendo devido qualquer acréscimo aos valores a serem pagos em
virtude de tal prorrogacéo.

7.22 Encargos Moratérios. Ocorrendo impontualidade no pagamento de qualquer
valor devido pela Companhia aos Debenturistas nos termos desta Escritura de
Emissdo, adicionalmente ao pagamento da Remuneragéo, calculada pro rata
temporis, desde a data de inadimplemento até a data do efetivo pagamento, sobre
todos e quaisquer valores em atraso incidirdo, independentemente de aviso,
notificacdo ou interpelacdo judicial ou extrajudicial, (i) juros de mora de 1% (um
por cento) ao més ou fracdo de més, calculados pro rata temporis, desde a data de
inadimplemento até a data do efetivo pagamento; e (ii) multa moratéria de
2% (dois por cento) ("Encargos Moratorios").
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7.23 Decadéncia dos Direitos aos Acréscimos. O ndo comparecimento do Debenturista
para receber o valor correspondente a quaisquer obrigacfes pecuniarias nas datas
previstas nesta Escritura de Emissdo ou em qualquer comunicagéo realizada ou
aviso publicado nos termos desta Escritura de Emissdo nao lhe dara o direito a
qualquer acréscimo no periodo relativo ao atraso no recebimento, assegurados,
todavia, os direitos adquiridos até a data do respectivo vencimento ou pagamento,
no caso de impontualidade no pagamento.

7.24 Imunidade Tributéria. Caso qualquer Debenturista tenha imunidade ou isencao
tributéria, este devera encaminhar ao Banco Liquidante ou ao Escriturador,
conforme o0 caso, no prazo minimo de 10 (dez) Dias Uteis anteriores a data
prevista para recebimento de valores relativos as Debéntures, documentagéo
comprobatdria da referida imunidade ou isencdo tributaria, sob pena de ter
descontados de seus pagamentos os valores devidos nos termos da legislacédo
tributaria em vigor. Na hipdtese de qualquer Debenturista ter sua condicdo de
imunidade ou isencdo alterada, referido Debenturista deverd informar ao Banco
Liquidante ou ao Escriturador, conforme o caso, tal alteracdo no prazo de 2 (dois)
Dias Uteis contados da data da formalizacio da referida alterac&o.

7.25 Vencimento Antecipado. Observado o disposto nas Clausulas 7.25.1 a 7.25.5.2
abaixo, 0 Agente Fiduciario devera considerar antecipadamente vencidas as
obrigacBes decorrentes das Debéntures e exigir o imediato pagamento, pela
Companhia, dos valores devidos nos termos da Clausula 7.25.5 abaixo, na
ocorréncia de qualquer dos eventos previstos nas Clausulas 7.25.1 abaixo e 7.25.2
abaixo, ndo sanados nos respectivos prazos de cura previstos abaixo (cada evento,
um "Evento de Inadimplemento").

7.25.1 Constituem Eventos de Inadimplemento que acarretam o vencimento
automatico das obrigacdes decorrentes das Debéntures, independentemente de
aviso ou notificacdo, judicial ou extrajudicial, aplicando-se o disposto na
Clausula 7.25.3 abaixo:

l. descumprimento pela Companhia, na respectiva data de pagamento, de
qualquer obrigacdo pecuniaria decorrente desta Escritura de Emisséo,
n&o sanado pela Companhia no prazo de 3 (trés) Dias Uteis contado da
respectiva data de pagamento;

. se houver a falta de cumprimento pela Companhia, ou 0 vencimento
antecipado de qualquer obrigacdo pecuniéria firmada com instituicdes
financeiras ou contratos celebrados no &mbito do mercado de capitais,
de valor individual ou agregado superior a R$68.000.000,00 (sessenta
e oito milhdes de reais) ou o equivalente em outras moedas, sendo este
valor atualizado mensalmente, a partir da Data de Emisséo, pelo IPCA,
ndo sanado no prazo previsto no respectivo contrato, ou, nos demais
casos, no prazo de até 7 (sete) Dias Uteis contados da data estipulada
para pagamento;
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. (a) decretagé@o de faléncia da Companhia; (b) pedido de autofaléncia
formulado pela Companhia; (c) pedido de faléncia formulado por
terceiros em face da Companhia, ndo contestado ou elidido no prazo
legal; e (d) pedido de recuperacdo judicial ou recuperacéo extrajudicial
da Companhia, ou, ainda, qualquer evento analogo que caracterize
estado de insolvéncia, incluindo acordo com credores, nos termos da
legislacdo aplicével, e, no caso de evento analogo, ndo sanado no prazo
legal, quando aplicavel;

V. transformac&o do tipo societario da Companhia, de forma que deixe de
ser uma sociedade andnima, nos termos do artigo 220 a 222 da Lei das
Sociedades por Acoes;

V. invalidade, nulidade, inexequibilidade ou ineficacia, total ou parcial
(neste ultimo caso, desde que tal ineficicia parcial seja materialmente
relevante), desta Escritura de Emissdo e/ou de qualquer dos demais
Documentos das Obrigacdes Garantidas;

VI. se houver a extincdo ou dissolucdo da Companhia, exceto se em
decorréncia de hipdteses expressamente permitidas nesta Escritura de
Emissao;

VII. se a Companhia ceder ou transferir quaisquer de suas obrigacdes

decorrentes desta Escritura de Emissao, total ou parcialmente, exceto
se a operacdo (a) tiver sido aprovada por Debenturistas em assembleia
geral representando, no minimo, 2/3 (dois tercos) das Debéntures em
Circulacdo; ou (b) decorrer de operacao societaria que ndo constitua um
Evento de Inadimplemento; ou

VIII. demais hipdteses previstas como inadimplemento automético em
qualquer um dos Documentos das ObrigacGes Garantidas.

7.25.2. Constituem Eventos de Inadimplemento que podem acarretar o
vencimento ndo automético das obrigacdes decorrentes das Debéntures,
aplicando-se o disposto na Clausula 7.25.4 abaixo, qualquer dos eventos previstos
em lei e/ou qualquer dos seguintes Eventos de Inadimplemento:

l. descumprimento pela Companhia de qualquer obrigacdo ndo
pecuniaria, desta Escritura de Emissdo e/ou de qualquer outro
Documento das Obrigacdes Garantidas, que ndo seja sanado no prazo
de até 30 (trinta) dias contados da data de recebimento de comunicacéo
sobre o referido inadimplemento, sendo que o prazo de cura previsto
neste item ndo se aplica a obrigagOes para as quais tenha sido estipulado
prazo de cura especifico nesta Escritura de Emissdo e/ou de qualquer
outro Documento das ObrigacGes Garantidas;

. provem-se falsas, incorretas em qualquer aspecto materialmente
relevante ou enganosas, quaisquer das declaracbes ou garantias
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prestadas pela Companhia nesta Escritura de Emisséo e/ou de qualquer
outro Documento das Obrigacdes Garantidas, que ndo sejam sanadas
no prazo de até 30 (trinta) dias contados da referida comunicagdo a
Companbhia;

se houver a propositura de acdes de cobranca e/ou execucdo contra a
Companbhia, por divida liquida e certa, em valor individual ou agregado
superior a R$68.000.000,00 (sessenta e oito milhdes de reais) ou o
equivalente em outras moedas, sendo este valor atualizado
mensalmente, a partir da Data da Emisséo, pelo IPCA, sem que seja
apresentada, nos prazos processuais, a devida contestacdo, exce¢édo de
pré-executividade ou embargos, sendo que nesta Gltima hipotese, com
a garantia do juizo;

se houver qualquer alteracdo ou modificagdo do objeto social da
Companhia, de modo que a mesma, passe a ndo mais a exercer a
atividade de exploracdo comercial de shopping center, ou passe a
exercer outra atividade de forma preponderante a esta Ultima;

se houver protesto de titulos por cujo pagamento seja responsavel a
Companhia, ainda que na condicdo de garantidora, que, somados,
ultrapassem o valor individual ou agregado de R$68.000.000,00
(sessenta e oito milhdes de reais), ou o equivalente em outras moedas,
sendo este valor atualizado mensalmente, a partir da Data da Emisséo,
pelo IPCA, sem que haja a susta¢do ou a contestacdo no prazo de 30
(trinta) dias, a contar do comprovado e efetivo recebimento da
notificacdo do ultimo protesto pela Companhia, enviada, seja pelo
cartério ou pelo credor interessado;

se houver fusdo, cisdo, incorporacao de sociedade, ativos ou ac¢des, ou
qualquer outro processo de reestruturacdo societaria da Companbhia,
exceto (a) se a operacdo tiver sido aprovada por Debenturistas em
assembleia geral representando, no minimo, 2/3 (dois tercos) das
Debéntures em Circulacdo; (b) se a operacdo ocorrer dentro do grupo
econdémico da Companhia, desde que o Controle final de tal(is)
sociedade(s) seja mantido pela Companhia; ou (c) se a companhia
resultante do referido processo de reestruturacdo societaria da
Companhia ou seu Controlador, ndo sofrer uma redugdo de risco de
crédito (“rating™) em relacdo ao rating atual da Companhia, em mais de
2 (dois) graus. Para fins das hipoteses previstas nos itens (b) e (c) acima,
a presente Clausula, caso a Companhia tenha sido incorporada, fundida,
cindida ou tenha sido objeto de qualquer outra reorganizagéo societaria,
devera ser assegurado aos Debenturistas que o desejarem, durante o
prazo minimo de 6 (seis) meses contados da(s) ata(s) da(s)
assembleia(s) geral(is) relativa(s) a(s) operacdo(des), o resgate das
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Autenticacédo:

Debéntures de que forem titulares, pelo Valor Nominal Unitario ou
saldo do Valor Nominal Unitério, conforme o caso, acrescido da
Remuneragéo, calculada pro rata temporis desde a Primeira Data de
Integralizacéo ou a data de pagamento da Remuneracéo das Debéntures
imediatamente anterior, o que tiver ocorrido por ultimo, até a data do
efetivo pagamento;

VII. caso sejam, sem a autorizagdo dos Debenturistas realizadas quaisquer
alteracdes nas Debéntures, nesta Escritura de Emissao e/ou dos demais
Documentos das Obrigagfes Garantidas, que possam, ainda que
potencialmente, vir a prejudicar de qualquer forma os Debenturistas,
sendo certo que as eventuais alteragdes expressamente permitidas nos
referidos documentos ndo serdo consideradas prejudiciais aos
Debenturistas;

VIII. ndo cumprimento de sentenca arbitral definitiva ou judicial transitada
em julgado contra a Companhia cujo valor, individual ou agregado, seja
igual ou superior a R$68.000.000,00 (sessenta e oito milhdes de reais)
ou 0 equivalente em outras moedas, sendo este valor atualizado
mensalmente, a partir da Data da Emissao, pelo IPCA, exceto nos casos
em que, em se tratando de sentenca arbitral, esta seja extinta ou tiver
sua eficacia suspensa, no prazo maximo de 30 (trinta) dias corridos
contados da data do respectivo descumprimento;

IX. a partir da presente data, caso sejam constituidas, de forma direta ou
indireta, garantias reais sobre os recebiveis decorrentes da exploracdo
dos empreendimentos existentes nos imadveis objeto das Alienacbes
Fiduciarias de Imoveis; ou

X. demais hipdteses previstas como inadimplemento ndo automatico em
qualquer um dos Documentos das Obrigaces Garantidas.

7.25.3. Ocorrendo qualquer dos Eventos de Inadimplemento previstos na
Clausula 7.25.1 acima, ndo sanados nos respectivos prazos de cura previstos, as
obrigacBes decorrentes das Debéntures tornar-se-do automaticamente vencidas,
independentemente de aviso ou notificacéo, judicial ou extrajudicial.

7.25.4. Ocorrendo qualquer dos Eventos de Inadimplemento previstos na Clausula
7.25.2 acima, o Agente Fiduciario devera, inclusive para fins do disposto na
Clausula 9.6 abaixo, convocar, no prazo méaximo de 2 (dois) Dias Uteis contados
da data em que constatar sua ocorréncia, assembleia geral de Debenturistas, a se
realizar no prazo minimo previsto em lei. Se, na referida assembleia geral de
Debenturistas, Debenturistas representando, no minimo, 50% (cinquenta por
cento) mais uma das Debéntures em Circulagdo, em primeira ou segunda
convocacdo, decidirem por declarar o vencimento antecipado das Debéntures, o
Agente Fiduciario devera declarar o vencimento antecipado das Debéntures e
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informar imediatamente & Companhia; caso contrdrio, ou em caso de ndo
instalacdo, em segunda convocacdo, da referida assembleia geral de
Debenturistas, 0 Agente Fiduciario ndo devera declarar o vencimento antecipado
das Debéntures e informara imediatamente a Companhia.

7.25.5. Na ocorréncia do vencimento antecipado das obrigacdes decorrentes das
Debéntures, a Companhia obriga-se a pagar a totalidade das Debéntures, mediante
0 pagamento do Valor Nominal Unitario das Debéntures, ou saldo do Valor
Nominal Unitério das Debéntures, conforme o caso, acrescido da Remuneracao,
calculada pro rata temporis, desde a Primeira Data de Integralizagdo ou a data de
pagamento da Remuneracdo imediatamente anterior, conforme o caso, até a data
do efetivo pagamento, sem prejuizo do pagamento dos Encargos Moratérios,
quando for o caso, e de quaisquer outros valores eventualmente devidos pela
Companhia nos termos desta Escritura de Emissdo, no prazo de até 3 (trés) Dias
Uteis contados da data de ocorréncia do vencimento antecipado automatico ou da
declaracéo do vencimento antecipado ndo automatico, conforme o caso, sob pena
de, em ndo o fazendo, ficar obrigada, ainda, ao pagamento dos Encargos
Moratorios.

7.25.5.1. Na ocorréncia do vencimento antecipado das obrigacGes
decorrentes das Debéntures, o Agente Fiduciario devera notificar a B3
acerca de tal acontecimento imediatamente apds a sua ocorréncia. Nao
obstante, caso 0 pagamento da totalidade das Debéntures previsto na
Clausula 7.25.5 acima seja realizado por meio da B3, a Companhia devera
comunicar a B3, por meio de correspondéncia em conjunto com o Agente
Fiduciario, sobre o tal pagamento, com, no minimo, 3 (trés) Dias Uteis de
antecedéncia da data estipulada para a sua realizacéo.

7.25.5.2. Sem prejuizo da obrigacdo da Companhia de pagar
integralmente os valores devidos nos termos desta Escritura de Emisséo,
caso 0s recursos pagos pela Companhia ap6s o vencimento antecipado das
Debéntures ndo sejam suficientes para quitar simultaneamente todas as
obrigac@es por ela devidas, tais recursos deverao ser imputados na seguinte
ordem de prioridade: (i) pagamento de quaisquer valores devidos pela
Companhia nos termos desta Escritura de Emissdo (incluindo a
remuneracao e as despesas incorridas pelo Agente Fiduciario), que nédo
sejam os valores a que se referem os itens (ii) e (iii) abaixo; (ii) pagamento
de Remuneracdo, Encargos Moratérios e demais encargos devidos sob as
obrigacGes decorrentes das Debéntures; e (iii) pagamento do Valor
Nominal Unitario das Debéntures.

7.26. Publicidade. Todos os atos e decisdes relativos as Debéntures deverdo ser
comunicados, na forma de aviso, no DOERJ e no jornal "Valor Econémico”, sempre
imediatamente apos a realizacdo ou ocorréncia do ato a ser divulgado. A Companhia
poderd alterar o jornal acima por outro jornal de grande circulacéo e de edi¢do nacional
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que seja adotado para suas publica¢Ges societarias, mediante comunicagao por escrito ao
Agente Fiduciario e a publicacdo, na forma de aviso, no jornal a ser substituido.

8. OBRIGACOES ADICIONAIS DA COMPANHIA

8.1. A Companhia esta adicionalmente obrigada a:

l. utilizar os recursos oriundos da Emissdo conforme descrito na Clausula
5 acima;

. notificar o Agente Fiduciario sobre qualquer mudanca na natureza ou
escopo dos negdcios e operacbes da Companhia, ou sobre qualquer
evento ou fato, que no entendimento da Companhia afete ou que possa
afetar adversamente em aspecto relevante, a condigéo financeira e/ou
operacional da Companhia ou sua capacidade de cumprir suas
obrigacOes nos termos desta Escritura de Emissdo, no prazo de até 10
(dez) Dias Uteis contados a partir da data em que a Companhia tomar
conhecimento da respectiva mudanca ou evento;

. nos termos da regulamentacdo expedida pela CVM, apresentar ao
publico as decisdes tomadas pela Companhia com relacdo a seus
resultados operacionais, atividades comerciais e quaisquer outros fatos
considerados relevantes;

V. notificar o Agente Fiduciario em até 5 (cinco) Dias Uteis contados da
data em que tomar conhecimento de qualquer decisdo judicial,
administrativa e arbitral que implique em condenacdo da Companhia a
obrigacdo cujo cumprimento implique dispéndio igual ou superior a
R$68.000.000,00 (sessenta e oito milhGes de reais) ou o equivalente em
outras moedas, sendo este valor atualizado mensalmente, a partir da
Data de Emisséo, pelo IPCA; e fornecer ao Agente Fiduciario, sempre
que por ele solicitado, informacGes acerca do andamento atualizado dos
processos judiciais, administrativos e procedimentos arbitrais nos quais
a Companhia figure como parte;

V. notificar o Agente Fiduciario em 2 (dois) Dias Uteis apds tomar
conhecimento sobre (i) a ocorréncia de quaisquer descumprimentos de
obrigacOes que impliquem vencimento antecipado das obrigacdes desta
Escritura de Emissdo, conforme previsto na Clausula 7.25 acima; e (ii)
informacdes sobre qualquer descumprimento ndo sanado, de natureza
pecunidria ou ndo, de quaisquer Clausulas, termos ou condic¢Ges desta
Escritura de Emissdo. O descumprimento de referida obrigacdo pela
Companhia ndo impedird o Agente Fiduciario ou os Debenturistas de,
a seu critério, exercer seus poderes, faculdades e pretensdes previstos
nesta Escritura de Emissdo, inclusive o de declarar o vencimento
antecipado;
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sempre observados 0s prazos previstos na regulamentagdo aplicavel,
independentemente de previsdo de prazo inferior nos itens abaixo,
fornecer ao Agente Fiduciario e, conforme o caso, disponibilizar em sua
pagina na Internet (www.brmalls.com.br/ri) ou na pagina da CVM na
Internet:

(@) dentro de 10 (dez) Dias Uteis, informagBes razoaveis sobre a
Companhia e seus ativos que o Agente Fiduciario requerer, desde
que tais informacdes sejam necessarias a defesa dos direitos dos
Debenturistas e ressalvadas as informacGes de natureza estratégica
e/ou confidencial para a Companhia;

(b) na data em que ocorrer o primeiro entre o decurso de 90 (noventa)
dias consecutivos ap6s o término de cada exercicio social e a data
da efetiva divulgacdo, cdpia de suas demonstracfes financeiras
completas relativas ao respectivo exercicio social acompanhadas
do relatério da administracdo e do parecer de auditoria dos
auditores independentes ("Demonstracdes Financeiras
Consolidadas Auditadas da Companhia™), além de declaragdo
assinada por diretores da Companhia atestando também (i) o
cumprimento de todas as obrigagcdes constantes desta Escritura de
Emissdo; (ii) que permanecem validas as disposi¢fes contidas na
Escritura de Emissdo, e (iii) ndo ocorréncia de qualquer dos
Eventos de Inadimplemento perante os Debenturistas e o Agente
Fiduciério);

(c) nadata em que ocorrer o primeiro entre o decurso de 60 (sessenta)
dias consecutivos ap6s o término de cada trimestre, exceto pelo 4°
trimestre que observara o0 prazo previsto no item (b) acima, ou a
data da efetiva divulgacdo, copia de suas informacGes trimestrais
relativas aos respectivos trimestres acompanhadas do relatorio da
administracdo e do relatério de revisdo especial dos auditores
independentes  ("Demonstracdes Financeiras Consolidadas
Revisadas da Companhia");

(d) no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da data da respectiva
inscricdo na JUCERJA, de que trata a Clausula 3.1 acima, inciso II,
uma cépia eletrénica (formato PDF) com a devida chancela digital
da JUCERJA desta Escritura de Emissdo ou dos respectivos
aditamentos a esta Escritura de Emisséo;

(e) no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da data do respectivo
arquivamento na JUCERJA, cdpia eletronica (formato PDF) com a
devida chancela digital da JUCERJA, da respectiva ata das
aprovacoOes societarias previstas na Clausula 2.1 acima contendo o
comprovante de arquivamento na JUCERJA;
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http://www.brmalls.com.br/ri

(f) encaminhar uma copia eletrénica (PDF), com a lista de presenca,
dos atos e reunides dos Debenturistas que integrem a Emissao,
ambos com a devida chancela digital da JUCERJA,;

(9) copia de qualquer correspondéncia ou notificagao judicial ou
extrajudicial em 3 (trés) Dias Uteis apds o recebimento pela
Companhia relacionada a um Evento de Inadimplemento;

(h) em até 3 (trés) Dias Uteis, as informacdes veiculadas na forma
prevista na Clausula 7.26 acima, e informar por escrito ao Agente
Fiduciério a disponibilizacdo de tais informagdes em sua pagina na
rede mundial de computadores (www.brmalls.com.br/ri);

(i) avisos aos titulares de Debéntures, fatos relevantes, assim como
atas de assembleias gerais e reunides do conselho de administracao
da Companhia que, de alguma forma, envolvam interesse dos
titulares de Debéntures, via Sistema Empresas.Net da CVM, dentro
dos prazos previstos na legislagédo e demais normativos da CVM
aplicaveis; e

(i) no prazo de até 30 (trinta) dias antes da data de encerramento do
prazo para disponibilizacdo, na pagina do Agente Fiduciario na
rede mundial de computadores, do relatério anual do Agente
Fiduciario, conforme Instrucdo CVM 583, informacdes
financeiras, atos societarios e organograma do grupo societario da
Companhia (que devera conter todas as Afiliadas e integrantes do
bloco de Controle no encerramento de cada exercicio social) e
demais informacgdes necessarias a realizacdo do relatorio que
venham a ser solicitados, por escrito, pelo Agente Fiduciario.

VII. convocar as assembleias gerais de Debenturistas, conforme o caso, para
deliberar sobre qualquer das matérias que se relacionem direta ou
indiretamente com a presente Emissdo, caso o Agente Fiduciario ndo o

faca;

VIII. comparecer as assembleias gerais de Debenturistas, sempre que
solicitada;

IX. cumprir as determinagdes emanadas da CVM, entregando o0s

documentos solicitados e prestando, ainda, as informagGes que lhe
forem solicitadas por aquela autarquia, ou pela B3;

X. submeter, na forma da lei, suas demonstracgdes financeiras a exame de
empresa de auditoria independente devidamente registrada na CVM;
XI. manter sempre atualizado o seu registro de companhia aberta junto a
CVM, nos termos das normas, regulamentos e instrugdes da CVM
aplicaveis;
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XII. cumprir integralmente com as obrigacdes de envio a CVM de
informacdes periodicas e eventuais e de divulgacéo e colocacéo de tais
informagOes a disposicdo dos investidores nos termos da Instrugéo
CVM 480;

XII. ndo realizar operagOes fora de seu objeto social, observadas as
disposicdes estatutarias, legais e regulamentares em vigor, bem como
0s termos desta Escritura de Emisséo;

XIV. manter em vigor toda a estrutura de contratos e demais acordos
existentes necessarios para assegurar & Companhia a manutencao das
suas condicdes atuais de operacgdo e funcionamento;

XV. cumprir, em todos os aspectos relevantes, as leis, regulamentos, normas
administrativas e determinag6es dos 6rgdos governamentais, autarquias
ou tribunais, vigentes e aplicaveis a conducao de seus negdcios, exceto
(i) em relacdo aquelas matérias que estejam sendo, de boa-fé, discutidas
judicial ou administrativamente pela Companhia, e desde que tal
discussédo ndo prejudique a capacidade operacional da Companhia; e (ii)
no caso de eventual descumprimento, seja efetuada a reparacao imposta
ou seja cumprida a pena imposta a Companhia dentro do prazo previsto

para tanto;
XVI. cumprir com a Legislacdo Anticorrupcdo;
XVII. obter, observar os termos, e praticar todos 0s atos necessarios para

manter em pleno vigor, em todos os aspectos relevantes, todas as
autorizacOes, aprovacOes, licencas e consentimentos, inclusive
ambientais, exigidos nos termos da legislacdo e regulamentacédo
brasileiras que sejam necessarias para o regular exercicio das atividades
desenvolvidas pela Companhia e para permitir o cumprimento, pela
Companbhia, das obrigacdes previstas nesta Escritura de Emisséo e nos
documentos a ela relacionados ou para assegurar a legalidade, validade
e exequibilidade dessas obrigacoes;

XVIII.  manter validas e regulares, em todos os aspectos relevantes, as licencas,
concessdes ou aprovacdes necessarias, inclusive ambientais, ao seu
regular funcionamento, exceto aquelas que estejam em processo de
renovagdo ou que estejam sendo contestadas judicialmente ou
administrativamente, de boa-fé, pela Companhia, e desde que néo
prejudique a capacidade operacional da Companhia;

XIX. permitir que representantes do Agente Fiduciario (ou de auditor
independente por este contratado as expensas da Companhia) tenham
acesso, em data e em horario comercial previamente acordados com a
Companhia, a qual ndo podera exceder a 2 (dois) Dias Uteis contados
de solicitacdo do Agente Fiduciario: (i) a todo e qualquer relatorio
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publico do auditor independente entregue @ Companhia referente as
suas demonstracgdes financeiras; e (ii) aos livros e aos demais registros
contébeis da Companhia, quando, em caso de descumprimento de
obrigacGes pecuniarias, seja deliberado pela assembleia geral de
Debenturistas;

XX. manter em adequado funcionamento um departamento para atender, de
forma eficiente, os Debenturistas, podendo utilizar, para esse fim, a
estrutura e 0s 6rgaos destinados ao atendimento de seus acionistas, ou
contratar instituicdes financeiras autorizadas para a prestagdo desse
Servico;

XXI. notificar o Agente Fiduciario e a B3, sobre qualquer ato ou fato que
possa causar interrupcao ou suspensdo das atividades da Companbhia,
no prazo maximo de 30 (trinta) dias consecutivos apds a ocorréncia do
evento;

XXII. cumprir as determinagbes emanadas da CVM, entregando 0s
documentos solicitados e prestando, ainda, as informacdes que lhe
forem solicitadas por aquela autarquia;

XXIII.  exceto com relacdo aqueles pagamentos questionados na esfera judicial
ou administrativa, manter em dia 0 pagamento de todos os tributos
devidos as Fazendas Federal, Estadual ou Municipal e de todas as
obrigacOes de natureza trabalhista e previdenciéria;

XXIV. contratar e manter contratado, as suas expensas: (i) o Banco Liquidante
e o Escriturador; (ii) 0 Agente Fiduciério; e (iii) o sistema de negociacao
das Debéntures no mercado secundario (CETIP21);

XXV.  efetuar o pagamento de todas as despesas razoaveis comprovadas pelo
Agente Fiduciario que venham a ser necessarias para proteger 0s
direitos e interesses dos Debenturistas ou para realizar seus créditos,
inclusive, honorarios advocaticios e outras despesas e custos razoaveis
incorridos em virtude da cobranca de qualquer quantia devida aos
Debenturistas, nos termos desta Escritura de Emiss&o;

XXVI.  comunicar ao Agente Fiduciario qualquer ocorréncia que importe em
modificacdo da utilizacdo dos recursos, conforme previsto na Clausula
5 acima;

XXVII. enviara CVM e a B3, na data da primeira publicacdo de convocacéo de
assembleia geral de Debenturistas, copia do respectivo edital de
convocagdo e da proposta a ser submetida a assembleia geral de
Debenturistas;

XXVIII. notificar em 3 (trés) Dias Uteis da data em que a Companhia tomar
conhecimento, os Debenturistas e o Agente Fiduciario caso quaisquer
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das declaracbes aqui prestadas tornem-se total ou parcialmente
inveridicas, incompletas ou incorretas;

sem prejuizo das demais obrigacdes previstas acima ou de outras
obrigacBGes expressamente previstas na regulamentacdo em vigor e
nesta Escritura de Emissdo, nos termos do artigo1l7 da
Instrucdo CVM 476:

(a) preparar as demonstracgdes financeiras consolidadas da Companhia
relativas a cada exercicio social, em conformidade com a Lei das
Sociedades por Acdes e com as regras emitidas pela CVM;

(b) submeter as demonstracbes financeiras consolidadas da
Companhia relativas a cada exercicio social a auditoria por
auditor independente registrado na CVM,;

(c) divulgar, até o dia anterior ao inicio das negociacdes, as
demonstragdes financeiras, acompanhadas de notas explicativas e
do relatério dos auditores independentes, relativas aos 3 (trés)
ultimos exercicios sociais encerrados;

(d) divulgar as demonstracBes financeiras  subsequentes,
acompanhadas de notas explicativas e relatério dos auditores
independentes, dentro de 3 (trés) meses contados do
encerramento do exercicio social;

(e) observar as disposicdes da Instrugcdo CVM 358, no que se refere
ao dever de sigilo e as vedacOes a negociacao;

() divulgar a ocorréncia de fato relevante ou comunicado ao
mercado, conforme definido pelo artigo 2° da Instrugdo CVM
358, comunicando imediatamente ao Agente Fiduciario, ao
Coordenador Lider e a B3;

(g) fornecer todas as informacoes solicitadas pela CVM e pela B3;

(h) divulgar, na Internet, o relatorio anual do Agente Fiduciario e
demais comunicag¢bes enviadas pelo Agente Fiduciario, na
mesma data do seu recebimento, observado, ainda, o disposto na
alinea (d) acima;

(i) observar as disposicOes da regulamentacdo especifica editada
pela CVM, caso seja convocada assembleia geral de
Debenturistas, para realizacgdo de modo parcial ou
exclusivamente digital; e

(1) aCompanhiadeveradivulgar as informacoes referidas nas alineas
(c), (d), (f) e (i) acima (i) em sua pagina na rede mundial de
computadores, mantendo-as disponiveis pelo periodo de 3 (trés)
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anos; e (ii) em sistema disponibilizado pela entidade
administradora de mercados organizados onde os valores
mobiliarios estdo admitidos a negociacao.

9. AGENTE FIDUCIARIO

9.1. A Companhia nomeia e constitui agente fiduciario da Emissdo o Agente
Fiduciério, qualificado no predmbulo desta Escritura de Emisséo, que assina nessa
qualidade e, neste ato, e na melhor forma de direito, aceita a nomeacéo para, nos
termos da lei e desta Escritura de Emissdo, representar a comunhdo dos
Debenturistas, declarando que:

l. é instituicdo financeira devidamente organizada, constituida e existente
sob a forma de sociedade por quotas, de acordo com as leis brasileiras;

. esta devidamente autorizado e obteve todas as autorizagdes, inclusive,
conforme aplicavel, legais, societarias, regulatérias e de terceiros,
necessarias a celebracdo desta Escritura de Emissdo, dos demais
Documentos das Obrigacbes Garantidas e ao cumprimento de todas as
obrigagdes aqui previstas, tendo sido plenamente satisfeitos todos os
requisitos legais, societarios, regulatérios e de terceiros necessarios
para tanto;

. o(s) representante(s) legal(is) do Agente Fiduciario que assina(m) esta
Escritura de Emissdo e os demais Documentos das Obrigagdes
Garantidas tem(tém), conforme o caso, poderes societarios e/ou
delegados para assumir, em nome do Agente Fiduciario, as obrigacdes
aqui e ali previstas e, sendo mandatario(s), tem(tém) os poderes
legitimamente outorgados, estando o(s) respectivo(s) mandato(s) em
pleno vigor;

V. esta Escritura de Emissdo e os demais Documentos das Obrigacdes
Garantidas e as obrigacGes aqui e ali previstas constituem obrigacdes
licitas, validas, vinculantes e eficazes do Agente Fiduciario, exequiveis
de acordo com os seus termos e condicdes;

V. a celebragéo, os termos e condic¢Oes desta Escritura de Emisséo, dos
demais Documentos das ObrigacOes Garantidas e o cumprimento das
obrigacOes aqui e ali previstas (a) ndo infringem o contrato social do
Agente Fiduciario; (b) ndo infringem qualquer contrato ou instrumento
do qual o Agente Fiduciario seja parte e/ou pelo qual qualquer de seus
ativos esteja sujeito; (c) ndo infringem qualquer disposicao legal ou
regulamentar a que o Agente Fiduciario e/ou qualquer de seus ativos
esteja sujeito; e (d) ndo infringem qualquer ordem, decis@o ou sentenca
administrativa, judicial ou arbitral que afete o Agente Fiduciario e/ou
qualquer de seus ativos;
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VI. aceita a funcdo para a qual foi nomeado, assumindo integralmente os
deveres e atribuicOes previstos na legislacao especifica e nesta Escritura
de Emisséo e nos demais Documentos das Obrigagdes Garantidas;

VII. conhece e aceita integralmente esta Escritura de Emissdo e os demais
Documentos das Obrigagbes Garantidas e todos os seus termos e
condicdes;

VIII. verificou a veracidade das informacOes relativas as Garantias e a

consisténcia das demais informacGes contidas nesta Escritura de
Emisséo e nos demais Documentos das Obrigacdes Garantidas, com
base nas informacGes prestadas pela Companhia, nos termos da
Instrucdo CVM 583;

IX. esta ciente da regulamentacdo aplicavel emanada do Banco Central do
Brasil e da CVM;
X. ndo tem, sob as penas de lei, qualquer impedimento legal, conforme o

artigo 66, paragrafo 3°, da Lei das Sociedades por Acdes, a
Instrucdo CVM 583 e demais normas aplicaveis, para exercer a funcéo
que lhe é conferida;

XI. ndo se encontra em nenhuma das situacdes de conflito de interesse
previstas no artigo 6° da Instrucdo CVM 583;

XII. na data de celebracdo desta Escritura de Emissdo, conforme
organograma encaminhado pela Companhia, o Agente Fiduciario
identificou que inexistem outras emissdes de valores mobiliarios,
publicas ou privadas, realizadas pela propria Companhia, por sociedade
Coligada, Controlada, Controladora ou integrante do mesmo grupo da
Companhia em que atue como agente fiduciario, agente de notas ou
agente de garantias, nos termos da Instrucdo CVM 583; e

XII. assegurara tratamento equitativo a todos os Debenturistas e a todos 0s
titulares de valores mobilidrios em que venha a atuar como agente
fiduciario, agente de notas ou agente de garantias, respeitadas as
garantias, as obrigacdes e os direitos especificos atribuidos aos
respectivos titulares de valores mobiliarios de cada emissdo ou série.

9.2. O Agente Fiduciario exercera suas funcdes a partir da data de celebracéo desta
Escritura de Emissdo ou de eventual aditamento relativo a sua substituicéo,
devendo permanecer no exercicio de suas fungdes até a integral quitacdo de todas
as obrigagdes nos termos desta Escritura de Emissdo e dos demais Documentos
das Obrigacdes Garantidas, ou até sua substitui¢éo.

9.3.  Em caso de impedimentos, rendncia, destituicao, intervencgdo, liquidacéo judicial
ou extrajudicial ou qualquer outro caso de vacancia do Agente Fiduciario,
aplicam-se as seguintes regras:
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l. os Debenturistas podem substituir o Agente Fiduciario e indicar seu
substituto a qualquer tempo apds o encerramento da Oferta, em
assembleia geral de Debenturistas especialmente convocada para esse
fim;

. caso 0 Agente Fiduciério ndo possa continuar a exercer as suas fungoes
por circunstancias supervenientes a esta Escritura de Emissdo, devera
comunicar imediatamente o fato a Companhia e aos Debenturistas,
mediante convocacéo de assembleia geral de Debenturistas, solicitando
sua substituicéo;

. caso 0 Agente Fiduciario renuncie as suas fungdes, devera permanecer
no exercicio de suas funcbes até que uma instituicdo substituta seja
indicada pela Companhia e aprovada pela assembleia geral de
Debenturistas e assuma efetivamente as suas fungoes;

V. serd realizada, no prazo maximo de 30 (trinta) dias contados da data do
evento que a determinar, assembleia geral de Debenturistas, para a
escolha do novo agente fiduciario, que deverd ser convocada pelo
proprio Agente Fiduciario a ser substituido, podendo ser convocada por
Debenturistas representando, no minimo, 10% (dez por cento) das
Debéntures em Circulagdo; na hip6tese da convocagdo ndo ocorrer no
prazo de até 15 (quinze) dias antes do término do prazo aqui previsto,
caberd a Companhia realizé-la; em casos excepcionais, a CVM pode
proceder a convocacdo da assembleia geral de Debenturistas para a
escolha do novo agente fiduciario ou nomear substituto provisorio;

V. a substituicdo do Agente Fiduciario devera ser comunicada a CVM no
prazo de até 7 (sete) Dias Uteis contados da data de inscricdo do
aditamento a esta Escritura de Emissdo nos termos da Clausula 3.1
acima, inciso Il, juntamente com a declaracdo e as demais informacdes
exigidas no artigo 5°, caput e paragrafo 1°, da Instrucdo CVM 583;

VI. 0s pagamentos ao Agente Fiduciario substituido serdo realizados
observando-se a proporcionalidade ao periodo da efetiva prestacao dos
Servigos;

VII. 0 agente fiduciario substituto fara jus a mesma remuneracdo percebida

pelo anterior, caso (a) a Companhia ndo tenha concordado com o novo
valor da remuneracdo do agente fiduciério proposto pela assembleia
geral de Debenturistas a que se refere o inciso IV acima; ou (b) a
assembleia geral de Debenturistas a que se refere o inciso IV acima néo
delibere sobre a matéria;

VIII. 0 agente fiduciario substituto devera, imediatamente ap0s sua
nomeacdo, comunicé-la @ Companhia e aos Debenturistas nos termos
das Clausulas 7.26 acima e 13 abaixo; e

Este documento foi assinado digitalmente por Claudia Da Rosa Cortes De Lacerda, Carlos Alberto Bacha, Natalia Xavier Alencar, Matheus Gomes Faria e Frederico Da Cunha Villa.

Para verificar as assinaturas va ao site https://www.portaldeassinaturas.com.br e utilize o cédigo CEC6-E3A0-7E2E-CE44.

Autenticac¢do: BEDCD8D53DF23080BBA08SBD8E49504FD1D79C44C73751318BDF9749C4CF3EAQL
Para validar o documento acesse http://www.jucerja.rj.gov.br/servicos/chanceladigital, informe o n° de protocolo.

_______________________________________________________________________________________________________________________________________________________________

34

Este documento foi assinado digitalmente por Claudia Da Rosa Cortes De Lacerda, Carlos Alberto Bacha, Natalia Xavier Alencar,

Matheus Gomes Faria e Frederico Da Cunha Villa.

Para verificar as assinaturas va ao site https://www.portaldeassinaturas.com.br e utilize o codigo CEC6-E3A0-7E2E-CE44.
i Junta Comercial do Estado do Rio de Janeiro r E
! Empresa: BR MALLS PARTICIPACOES S/A " ) JUCERIJA
| NIRE: 333.0028170-3 Protocolo: 00-2020/248565-0 Data do protocolo: 19/11/2020 |\ & assinado digitalmente // i
! CERTIFICO O ARQUIVAMENTO em 24/11/2020 SOB O NUMERO ED333006405000 e demais constantes do
i termo de autenticacédo. Pag. 36/85 i
1 1
i i
1 1



IX.

aplicam-se as hipdteses de substituicdo do Agente Fiduciario as normas
e preceitos emanados da CVM.

9.4.  Pelo desempenho dos deveres e atribui¢fes que Ihe competem, nos termos da lei
e desta Escritura de Emissdo, o Agente Fiduciario, ou a instituicdo que vier a
substitui-lo nessa qualidade:

recebera uma remuneracdo, devida pela Companhia, de
R$5.000,00 (cinco mil reais) por semestre, pelos primeiros 2 (dois)
semestres, e posteriormente, de R$8.000,00 (oito mil reais) por
semestre, sendo a primeira parcela semestral da remuneragéo devida no
50 (quinto) Dia Util contado da data de celebracdo desta Escritura de
Emisséo, e as demais, no dia 15 (quinze) do més correspondente aos
semestres subsequentes, até o resgate da totalidade das Debéntures da
Emissdo, ou enquanto o Agente Fiduciario representar os interesses dos
Debenturistas, a qual sera:

(a) reajustada anualmente, desde a data de pagamento da primeira
parcela, pela variacdo acumulada do indice de Precos ao Consumidor —
Amplo — IPCA, divulgado pelo Instituto Brasileiro de Geografia e
Estatistica — IBGE, ou do indice que eventualmente o substitua,
calculada pro rata temporis, se necessario;

(b) acrescida do Imposto Sobre Servicos de Qualquer Natureza —
ISSQN, da Contribuicdo para o Programa de Integracdo Social — PIS, ,
da Contribuicdo para o Financiamento da Seguridade Social — COFINS,
excetuando-se o Imposto de Renda Retido na Fonte - IRFF e a
Contribuicdo Social sobre o Lucro Liquido - CSLL, nas aliquotas
vigentes na data do efetivo pagamento e de quaisquer outros tributos e
despesas que venham a incidir sobre a remuneracdo devida ao Agente
Fiduciario, nas aliquotas vigentes nas datas de cada pagamento. Na data
da presente celebracdo, o gross-up equivale a 9,65% (nove inteiros e
sessenta e cinco centésimos por cento);

(c) devida até o vencimento, resgate ou cancelamento das Debéntures
e mesmo apds o seu vencimento, resgate ou cancelamento na hipdtese
do Agente Fiduciério ainda estiver exercendo atividades inerentes a sua
fungdo em relagdo a Emisséo, casos em que a remuneragdo devida ao
Agente Fiduciario sera calculada proporcionalmente aos meses de
atuacdo do Agente Fiduciario, com base no valor do caput, reajustado
conforme a alinea (a) acima;

(d) acrescida, em caso de mora em seu pagamento, independentemente
de aviso, notificacdo ou interpelacéo judicial ou extrajudicial, sobre os
valores em atraso, de (i) juros de mora de 1% (um por cento) ao més,
calculados pro rata temporis, desde a data de inadimplemento até a data
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do efetivo pagamento; e (ii) multa moratéria, irredutivel e de natureza
ndo compensatdria, de 2% (dois por cento) ficando o valor do débito
em atraso sujeito a atualizagcdo monetéria pelo IPCA, incidente desde a
data da inadimpléncia até a data do efetivo pagamento, calculado pro
rata die;

(e) realizada mediante depdsito na conta corrente a ser indicada por
escrito pelo Agente Fiducidrio & Companhia, servindo o comprovante
do deposito como prova de quitacdo do pagamento;

(f) devida ainda que a Emissdo ndo seja integralizada, a titulo de
estruturacdo e implantacdo, no valor equivalente as 2 (duas) primeiras
parcelas semestrais; e

(g) serao devidos ao Agente Fiduciario, adicionalmente, o valor de
R$500,00 (quinhentos reais) por hora-homem de trabalho, dedicado as
ocorréncias a seguir: (i) em caso de inadimplemento das obrigacfes
inerentes a Companhia ou as Garantidoras, nos termos desta Escritura
de Emissdo e dos Contratos de Garantia, ap6s a Primeira Data de
Integralizacdo das Debéntures, levando o Agente Fiduciario a adotar as
medidas extrajudiciais e/ou judiciais cabiveis a protecdo dos interesses
dos Titulares; (ii) participacdo de reunides ou conferéncias telefonicas,
apos a Primeira Data de Integralizacdo das Debéntures; (iii)
atendimento as solicitagdes extraordinarias, ndo previstas nesta
Escritura de Emissdo e nos Contratos de Garantia; (iv) realizacdo de
comentarios a esta Escritura de Emissdo e aos Contratos de Garantia
durante a estruturacdo da Emissdo, caso a mesma ndo venha a se
efetivar; (v) execucdo das garantias, nos termos desta Escritura de
Emissdo e dos Contratos de Garantia, caso necessario, na qualidade de
representante dos Titulares; (vi) participacdo em reunides formais ou
virtuais com a Companhia, as Garantidoras e/ou os Debenturistas, apds
a Primeira Data de Integralizacdo das Debéntures; (vii) realizacdo de
assembleias gerais de Debenturistas, de forma presencial e/ou virtual,
(viii) implementagéo das consequentes decisdes tomadas nos eventos
referidos no item "vi" e "vii" acima; (ix) celebracdo de novos
instrumentos no ambito da Emissdo, ap0ds a integralizacdo da mesma;
(x) horas externas ao escritorio do Agente Fiduciario; e (xi)
reestruturagdo das condicGes estabelecidas na Emissdo apos a
integralizacdo da Emisséo.

serd reembolsado pela Companhia por todas as despesas que
comprovadamente incorrer para proteger os direitos e interesses dos
Debenturistas ou para realizar seus créditos, no prazo de até 30 (trinta)
dias contados da data de entrega de cdpia dos documentos
comprobatdrios neste sentido, desde que as despesas (i) tenham sido,
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sempre que possivel, previamente aprovadas pela Companhia, as quais
serdo consideradas aprovadas caso a Companhia, ndo se manifeste no
prazo de 5 (cinco) Dias Uteis contados da data de recebimento da
respectiva solicitacdo pelo Agente Fiduciario ou (ii) sejam em valor
inferior a R$3.000,00 (trés mil reais), sem a necessidade de pré
aprovacdo da Companhia, incluindo despesas com:

(@) publicagdo de relatdrios, editais de convocacdo, avisos,
notificacdes e outros, conforme previsto nesta Escritura de Emisséo e
nos demais Documentos das ObrigacOes Garantidas, e outras que
vierem a ser exigidas pelas disposicdes legais e regulamentares
aplicaveis;

(b) extracao de certid@es;

(c) despesas cartorarias;

(d) transporte, viagens, alimentacdo e estadas, quando necessarias ao
desempenho de suas func¢des nos termos desta Escritura de Emisséo e
dos demais Documentos das ObrigacGes Garantidas;

(e) despesas com fotocdpias, digitalizacGes e envio de documentos;
(F) despesas com contatos telefonicos e conferéncias telefonicas;
(g) despesas com especialistas, tais como auditoria e fiscalizacéo; e
(h) contratacdo de assessoria juridica aos Debenturistas;

fica desde ja ciente e concorda com o risco de ndo ter as despesas
mencionadas no inciso Il acima reembolsadas caso tenham sido
realizadas em discordancia com (i) critérios de bom senso e
razoabilidade geralmente aceitos em relacdes comerciais do género, e
(ii) a fungdo fiduciaria que Ihe é inerente;

podera solicitar aos Debenturistas adiantamento para o pagamento de
despesas com procedimentos legais, judiciais ou administrativos que o
Agente Fiduciario venha a incorrer para resguardar os interesses dos
Debenturistas, que deverdo ser, sempre que possivel, previamente
aprovadas e adiantadas pelos Debenturistas, e posteriormente,
ressarcidas pela Companhia, desde que devidamente comprovadas,
sendo que as despesas a serem adiantadas pelos Debenturistas incluem
0s gastos com honorarios advocaticios de terceiros, depdsitos, custas e
taxas judicidrias nas acOes propostas pelo Agente Fiduciario ou
decorrentes de agOes contra ele propostas no exercicio de sua funcéo,
ou, ainda, que lhe causem prejuizos ou riscos financeiros, enquanto
representante da comunhdo dos Debenturistas; as eventuais despesas,
depdsitos e custas judiciais decorrentes da sucumbéncia em agbes
judiciais serdo igualmente suportados pelos Debenturistas, bem como
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sua remuneracéo e as despesas a que se referem os incisos | e 1l acima,
em caso de inadimpléncia da Companhia no pagamento destas por um
periodo superior a 30 (trinta) dias, podendo o Agente Fiduciario
solicitar garantia dos Debenturistas para cobertura do risco de
sucumbéncia; e

V. o crédito do Agente Fiduciario por despesas incorridas para proteger
direitos e interesses ou realizar créditos dos Debenturistas que ndo tenha
sido saldado na forma prevista no inciso Il acima serd acrescido a
divida da Companhia, tendo preferéncia sobre esta na ordem de
pagamento.

9.5.  Além de outros previstos em lei, na regulamentacdo da CVM e nesta Escritura de
Emissdo, constituem deveres e atribui¢es do Agente Fiduciario:

l. exercer suas atividades com boa-fé, transparéncia e lealdade para com
os Debenturistas;

. proteger os direitos e interesses dos Debenturistas, empregando, no
exercicio da funcdo, o cuidado e a diligéncia com que todo homem ativo
e probo costuma empregar na administracdo de seus proprios bens;

. renunciar a funcdo, na hipoOtese de superveniéncia de conflito de
interesses ou de qualquer outra modalidade de inaptidao e realizar a
imediata convocacdo da assembleia geral de Debenturistas prevista no
artigo 7° da Instru¢cdo CVM 583 para deliberar sobre sua substituicdo;

V. conservar em boa guarda toda a documentacao relativa ao exercicio de
suas fungdes;

V. verificar, no momento de aceitar a funcdo, a veracidade das
informacOes relativas as Garantias e a consisténcia das demais
informacdes contidas nesta Escritura de Emissdo, diligenciando no
sentido de que sejam sanadas as omissdes, falhas ou defeitos de que
tenha conhecimento;

VI. diligenciar junto a Companhia para que esta Escritura de Emissao, o0s
demais Documentos da Operacdo e seus aditamentos sejam inscritos
nos termos da Clausula 3.1 acima, adotando, no caso da omissdo da
Companhia, as medidas eventualmente previstas em lei;

VII. acompanhar a prestacao das informacdes periodicas pela Companhia e
alertar os Debenturistas, no relatério anual de que trata o inciso XIX
abaixo, sobre inconsisténcias ou omissdes de que tenha conhecimento;

VIIIL. opinar sobre a suficiéncia das informacdes prestadas nas propostas de
modificacdo das condic¢des das Debéntures;
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IX. verificar a regularidade da constituicdo das Garantias e do valor dos
bens dados em garantia, observando a manutencédo de sua suficiéncia e
exequibilidade, nos termos desta Escritura de Emisséo e dos demais
Documentos das Obrigacdes Garantidas;

X. examinar proposta de substituicdo dos bens dados em garantia,
manifestando sua opinido a respeito do assunto de forma justificada,
apos aprovacao pelos Debenturistas, reunidos em assembleia geral de
Debenturistas;

XI. intimar a Companhia a reforcar as Garantias, na hipotese de sua
deterioracdo ou depreciacdo, nos termos desta Escritura de Emisséo e
dos demais Documentos das Obrigac¢Ges Garantidas;

XII. solicitar, quando julgar necessario, para o fiel desempenho de suas
funcdes, certiddes atualizadas da Companhia, dos distribuidores civeis,
das varas de Fazenda Puablica, dos cartorios de protesto, das varas da
Justica do Trabalho e da Procuradoria da Fazenda Publica, da localidade
onde se situa qualquer dos bens objeto das Garantias ou o0 domicilio ou
a sede da Companhia e/ou das Garantidoras;

XII. solicitar, quando considerar necessario, auditoria externa da
Companbhia;
XIV. convocar, quando necessario, assembleia geral de Debenturistas nos

termos da Clausula 10.3 abaixo;

XV. comparecer as assembleias gerais de Debenturistas a fim de prestar as
informagdes que lhe forem solicitadas;

XVI. manter atualizada a relacdo dos Debenturistas e seus enderegos,
mediante, inclusive, gestdes perante a Companhia, o Escriturador, o
Banco Liquidante e a B3, sendo que, para fins de atendimento ao
disposto neste inciso, a Companhia e os Debenturistas, assim que
subscreverem e integralizarem ou adquirirem as Debéntures,
expressamente autorizam, desde j4, o Escriturador, o Banco Liquidante
e a B3 a atenderem quaisquer solicitacdes realizadas pelo Agente
Fiduciario, inclusive referente a divulgacdo, a qualquer momento, da
posicdo de Debéntures, e seus respectivos Debenturistas;

XVII. fiscalizar o cumprimento das clausulas constantes desta Escritura de
Emissdo e dos demais Documentos das Obrigagbes Garantidas,
inclusive daquelas impositivas de obrigacdes de fazer e de néo fazer;

XVIII.  comunicar aos Debenturistas qualquer inadimplemento, pela
Companhia, de obrigagOes financeiras assumidas nesta Escritura de
Emissdo e/ou em qualquer dos demais Documentos das Obrigagdes
Garantidas, incluindo obrigacGes relativas as Garantias e a clausulas
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contratuais destinadas a proteger o interesse dos Debenturistas e que
estabelecem condicdes que ndo devem ser descumpridas pela
Companhia, indicando as consequéncias para os Debenturistas e as
providéncias que pretende tomar a respeito do assunto, no prazo de até
7 (sete) Dias Uteis contados da data da ciéncia, pelo Agente Fiduciario,
do inadimplemento;

XIX. no prazo de até 4 (quatro) meses contados do término do exercicio
social da Companhia, divulgar, em sua pagina na rede mundial de
computadores, e enviar a Companhia para divulgagdo na forma prevista
na regulamentacdo especifica, relatério anual destinado aos
Debenturistas, nos termos do artigo 68, paragrafo 1°, alinea (b), da Lei
das Sociedades por Acdes, descrevendo os fatos relevantes ocorridos
durante o exercicio relativos as Debéntures, conforme o contetdo
minimo estabelecido no Anexo 15 a Instrucdo CVM 583;

XX. manter disponivel em sua pagina na rede mundial de computadores lista
atualizada das emisses em que exerce a funcdo de agente fiduciario,
agente de notas ou agente de garantias;

XXI. divulgar em sua pagina na rede mundial de computadores o relatério
anual a que se refere o inciso XIX acima e as informagdes previstas no
artigo 16 da Instru¢cdo CVM 583 e manté-las disponiveis para consulta
publica em sua pagina na rede mundial de computadores pelo prazo de
3 (trés) anos; e

XXII. divulgar aos Debenturistas e demais participantes do mercado, em sua
pagina na rede mundial de computadores e/ou em sua central de
atendimento, em cada Dia Util, o saldo unitario das Debéntures.

9.6. No caso de inadimplemento, pela Companhia, de qualquer de suas obrigacbes
previstas nesta Escritura de Emissé@o e/ou nos demais Documentos das Obrigac6es
Garantidas, devera o Agente Fiduciario usar de toda e qualquer medida prevista
em lei ou nesta Escritura de Emisséo para proteger direitos ou defender interesses
dos Debenturistas, nos termos do artigo 68, paragrafo 3°, da Lei das Sociedades
por AcOes e do artigo 12 da Instru¢do CVM 583, incluindo:

l. declarar, observadas as condi¢Ges desta Escritura de Emissdo,
antecipadamente vencidas as obrigac6es decorrentes das Debéntures, e
cobrar seu principal e acessorios;

. observadas as disposi¢Oes desta Escritura de Emisséo e dos demais
Documentos das ObrigacOes Garantidas, executar as Garantias,
aplicando o produto no pagamento, integral ou proporcional, aos
Debenturistas;

1. requerer a faléncia da Companhia, se ndo existirem garantias reais;
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V. tomar quaisquer outras providéncias necessarias para que 0S
Debenturistas realizem seus créditos; e

V. representar os Debenturistas em processo de faléncia, recuperacéo
judicial, recuperacdo extrajudicial ou, se aplicavel, intervencdo ou
liquidagdo extrajudicial da Companhia.

9.7. O Agente Fiduciario ndo serd obrigado a realizar qualquer verificacdo de
veracidade de qualquer documento ou registro que considere auténtico e que lhe
tenha sido encaminhado pela Companhia ou por terceiros a seu pedido, para se
basear nas suas decisbes, e ndo serd responsavel pela elaboragdo desses
documentos, que permanecerdo sob obrigacao legal e regulamentar da Companhia
elabora-los, nos termos da legislagdo aplicavel.

9.8. O Agente Fiduciario ndo fara qualquer juizo sobre orientacdo acerca de qualquer
fato da Emisséo que seja de competéncia de definicdo pelos Debenturistas, nos
termos da Clausula 10 abaixo, obrigando-se, tdo-somente, a agir em conformidade
com as instrugdes que lhe foram transmitidas pelos Debenturistas, nos termos da
Clausula 10 abaixo, e de acordo com as atribui¢cdes gque Ihe sdo conferidas por lei,
pela Clausula 9.5 acima e pelas demais disposicdes desta Escritura de Emissdo e
dos demais Documentos das Obrigacbes Garantidas. Nesse sentido, o Agente
Fiduciario ndo possui qualquer responsabilidade sobre o resultado ou sobre os
efeitos juridicos decorrentes do estrito cumprimento das orientacdes dos
Debenturistas que Ihe forem transmitidas conforme definidas pelos Debenturistas,
nos termos da Clausula 10 abaixo, e reproduzidas perante a Companhia.

9.9. A atuacdo do Agente Fiduciario limita-se ao escopo da Instrucdo CVM 583, dos
artigos aplicaveis da Lei das Sociedades por AcOes, desta Escritura de Emisséo e
dos demais Documentos das ObrigacOes Garantidas, estando o Agente Fiduciario
isento, sob qualquer forma ou pretexto, de qualquer responsabilidade adicional
que ndo tenha decorrido das disposicdes legais e regulamentares aplicaveis, desta
Escritura de Emissdo e dos demais Documentos das Obrigacdes Garantidas.

10. ASSEMBLEIA GERAL DE DEBENTURISTAS

10.1. Os Debenturistas poderdo, a qualquer tempo, reunir-se em assembleia geral, de
acordo com o disposto no artigo 71 da Lei das Sociedades por Acdes, a fim de
deliberarem sobre matéria de interesse da comunhao dos Debenturistas.

10.2. As assembleias gerais de Debenturistas poderdo ser convocadas pelo Agente
Fiduciario, pela Companhia, por Debenturistas que representem, no minimo, 10%
(dez por cento) das Debéntures em Circulagéo, ou pela CVM.

10.3. A convocacdo das assembleias gerais de Debenturistas dar-se-& mediante anincio
publicado pelo menos 3 (trés) vezes nos termos da Clausula 7.26 acima,
respeitadas outras regras relacionadas a publica¢do de andncio de convocacao de
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assembleias gerais constantes da Lei das Sociedades por AcOes, da
regulamentacdo aplicavel e desta Escritura de Emissdo, ficando dispensada a
convocagao no caso da presenca da totalidade dos Debenturistas.

10.4. As assembleias gerais de Debenturistas instalar-se-do, em primeira convocagéo,
com a presenca de titulares de, no minimo, 50% (cinquenta por cento) mais uma
das Debéntures em Circulacéo, e, em segunda convocacao, com qualquer quérum.

10.5. A presidéncia das assembleias gerais de Debenturistas cabera ao Debenturista
eleito por estes proprios ou aquele que for designado pela CVM.

10.6. Nas deliberacGes das assembleias gerais de Debenturistas, a cada uma das
Debéntures em Circulacao cabera um voto, admitida a constituicdo de mandatario,
Debenturista ou ndo. Observado o disposto na Clausula10.1 acima (e
subclausulas), e exceto pelo disposto nesta Clausula 10.6 abaixo, todas as
deliberacdes a serem tomadas em assembleia geral de Debenturistas, em primeira
ou segunda convocacdo, dependerdo de aprovacdo de Debenturistas
representando, no minimo, 50% (cinquenta por cento) mais uma das Debéntures
em Circulacdo. N&o estdo incluidos no quérum a que se refere esta Clausula 10.6:

l. 0s qudruns expressamente previstos em outras Clausulas desta Escritura
de Emisséo;

. as alteracOes relativas: (a) a qualquer das condi¢des de Remuneracao;
(b) as datas de pagamento e vencimento de quaisquer valores devidos
aos Debenturistas, conforme previsto nesta Escritura de Emisséo,
devendo qualquer alteracdo com relacdo as matérias mencionadas neste
subitem 11 ser aprovada, seja em primeira convocagdo ou em qualquer
convocacdo subsequente, por Debenturistas representando, no minimo,
75% (setenta e cinco) das Debéntures em circulagéo; e

. alteracdes relativas a Clausula 7.25 acima e a esta Clausula 10.6,
inclusive referentes a concessdo de waiver ou perddo temporario, que
deverdo ser aprovadas, seja em primeira convocagdo ou em qualquer
convocacao subsequente, por Debenturistas representando, no minimo,
2/3 (dois tercos) das Debéntures em Circulacgéo.

10.7. Asdeliberagdes tomadas pelos Debenturistas, no ambito de sua competéncia legal,
observados os quéruns previstos nesta Escritura de Emissdo, serdo validas e
eficazes perante a Companhia e obrigardo todos os Debenturistas,
independentemente de seu comparecimento ou voto na respectiva assembleia
geral de Debenturistas.

10.8. Fica desde ja dispensada a realizacdo de assembleia geral de Debenturistas para
deliberar sobre (i) correcdo de erro grosseiro, de digitagdo ou aritmético;
(ii) alteragdes a esta Escritura de Emisséo e/ou a qualquer dos demais Documentos
das ObrigacGes Garantidas ja expressamente permitidas nos termos desta
Escritura de Emiss@o e/ou dos demais Documentos das Obrigacdes Garantidas;
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(iii) alteracOes a esta Escritura de Emissdo e/ou a qualquer dos demais
Documentos das Obrigacdes Garantidas em decorréncia de exigéncias formuladas
pela CVM, pela B3 ou pela ANBIMA,; ou (iv) alteragBes a esta Escritura de
Emisséo e/ou a qualquer dos demais Documentos das Obrigacdes Garantidas em
decorréncia da atualizacdo dos dados cadastrais das Partes, tais como alteragéo na
razdo social, endereco e telefone, entre outros, desde que as alteracBes ou
corregdes referidas nos itens (i), (ii), (iii) e (iv) acima ndo possam acarretar
qualquer prejuizo aos Debenturistas e/ou a Companhia ou qualquer alteracdo no
fluxo das Debéntures, e desde que ndo haja qualquer custo ou despesa adicional
para os Debenturistas.

10.9. O Agente Fiduciario devera comparecer as assembleias gerais de Debenturistas e
prestar aos Debenturistas as informacdes que lhe forem solicitadas.

10.10. Aplica-se as assembleias gerais de Debenturistas, no que couber, o disposto na
Lei das Sociedades por AcGes, sobre a assembleia geral de acionistas.

11. DECLARACOES DA COMPANHIA

11.1. A Companhia, neste ato, na Data de Emisséo e na Primeira Data de Integralizagéo,
declara que:

l. é sociedade por a¢des devidamente constituida, com existéncia valida e
regular segundo as leis da Republica Federativa Brasil, com registro de
companhia aberta Categoria A atualizado perante a CVM;

. estd devidamente autorizada e obteve todas as licencas e autorizacGes
necessarias (inclusive societarias e perante os 6rgdos estaduais e
federais competentes) a celebracdo desta Escritura de Emissdo, dos
demais Documentos das Obrigagdes Garantidas e ao cumprimento de
suas obrigac6es aqui e ali previstas;

. as Debéntures, esta Escritura de Emisséo e as obrigacdes aqui previstas
constituem obrigacdo licita, valida e exigivel da Companhia, exequivel
de acordo com seus termos e condic¢Ges, com forca de titulo executivo
extrajudicial nos termos do Cadigo de Processo Civil, com excecdo das
hip6teses em que sua execucao poderda estar limitada por leis relativas
a faléncia, insolvéncia, recuperacdo, liquidacdo ou leis similares
afetando a execucdo de direitos de credores em geral,

V. a Emissdo foi devidamente autorizada pelos seus 6rgdos societarios
competentes e (i) ndo infringem: (a) seu estatuto social; ou (b) qualquer
lei ou qualquer restricdo contratual que a vincule ou afete, (ii) nem ira
resultar em: (@) vencimento antecipado de qualquer obrigacdo
estabelecida em quaisquer contratos ou instrumentos de que a
Companhia seja parte; ou (b) rescisdo de quaisquer desses contratos ou
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Autenticacédo:

VI.

VII.

VIII.
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instrumentos, exceto por aqueles que foram objeto de aprovacao prévia
de seus respectivos credores;

exceto pelo disposto nas Clausulas 2, 3 e 7.9 acima, nenhum registro,
consentimento, autorizacdo, aprovacao, licenca, ordem de, ou
qualificagdo junto a, qualquer autoridade governamental ou Orgédo
regulatério é exigido para o cumprimento pela Companhia ou pelas
Garantidoras de suas obrigagdes nos termos das Debéntures, ou para a
realizacdo da Emissdo e/ou para celebracdo dos Documentos das
Obrigagdes Garantidas;

0s representantes legais que assinam as Debéntures tém poderes
estatutarios e/ou delegados para assumir, em seu nome, as obrigacoes
estabelecidas nesta Escritura de Emissdo e nos demais Documentos das
ObrigacGes Garantidas e, sendo mandatarios, tiveram os poderes
legitimamente outorgados, estando os respectivos mandatos em pleno
vigor;

as demonstracgdes financeiras auditadas relativas aos exercicios sociais
encerrados em 31 de dezembro de 2017, 2018 e 2019, bem como as
informacdes financeiras trimestrais objeto de revisdo especial relativas
ao terceiro trimestre do exercicio social de 2020 apresentam de maneira
adequada a situacdo financeira da Companhia nas aludidas datas e 0s
resultados operacionais da Companhia referentes aos exercicios sociais
encerrados em tais datas. Tais informacdes financeiras foram
elaboradas de acordo com os principios contabeis geralmente aceitos no
Brasil, que foram aplicados de maneira consistente nos periodos
envolvidos, e desde a data das informacdes financeiras trimestrais
objeto de revisdo especial relativas ao terceiro trimestre do exercicio
social de 2020, ndo houve nenhum impacto adverso relevante na
situacdo financeira e nos resultados operacionais em questao, ndo houve
qualquer operacdo envolvendo a Companhia fora do curso normal de
seus negocios e que seja relevante para a Companhia, e ndo houve
aumento substancial do endividamento da Companbhia;

ndo tem conhecimento da existéncia de qualquer acdo judicial,
procedimento administrativo ou arbitral, inquérito ou outro tipo de
investigacdo governamental, que possa vir a causar impacto adverso
relevante a Companhia, exceto por aqueles mencionados nas
demonstragdes financeiras anuais ou trimestrais, observados os critérios
de divulgacédo adotados pela Companhia na condugéo normal de seus
negocios;

ndo omitiu ou omitira nenhum fato relevante, de qualquer natureza, que
seja de seu conhecimento e que possa resultar em alteracéo substancial
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Autenticacédo:

XI.

XII.

XII.

XIV.
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adversa de sua situacdo econdmico-financeira, juridica ou de suas
atividades em prejuizo dos Debenturistas;

tem plena ciéncia e concorda integralmente com a forma de divulgagéo
e apuracdo da Taxa DI, divulgada pela B3, e que a forma de célculo da
Remuneragdo das Debéntures foi acordada por livre vontade da
Companbhia;

esta, no melhor do seu conhecimento, em todos os aspectos relevantes,
cumprindo as leis, regulamentos, normas administrativas e
determinacbes dos Orgdos governamentais, autarquias ou tribunais
aplicaveis ao exercicio de suas atividades, inclusive com o disposto na
legislacdo em vigor pertinente a Politica Nacional do Meio Ambiente,
nas Resolucdes do Conselho Nacional do Meio Ambiente e nas demais
disposicOes legais e regulamentares ambientais que sejam necessarias
para a execucdo de suas atividades, adotando as medidas e acgdes
preventivas ou reparatorias destinadas a evitar ou corrigir eventuais
danos ambientais decorrentes do exercicio das atividades descritas em
seu objeto social, salvo nos casos em que, de boa-fé, esteja discutindo
em juizo a sua aplicabilidade e foi obtido o respectivo efeito suspensivo,
conforme aplicével, de acordo com a legislagdo em vigor;

estd, no melhor do seu conhecimento, em dia com o pagamento de todas
as obrigacOes de natureza tributaria (municipal, estadual e federal),
trabalhista, previdenciaria, ambiental e de quaisquer outras obrigacdes
impostas por lei, exceto por aquelas questionadas de boa-fé nas esferas
administrativa e/ou judicial, e foi obtido o respectivo efeito suspensivo,
conforme aplicével, de acordo com a legislacdo em vigor;

inexiste, no melhor de seu conhecimento, descumprimento de qualquer
disposicdo contratual, legal ou de qualquer outra ordem judicial,
administrativa ou arbitral (i) que cause ou venha causar impacto
adverso relevante para suas atividades, exceto (a) por aquelas
questionadas nas esferas administrativa e/ou judicial e para as quais
tenha sido obtido o respectivo efeito suspensivo, conforme aplicavel,
de acordo com a legislacdo em vigor ou (b) se assim exigido pelas
disposicdes legais e praticas contabeis aplicaveis, para as quais tenham
sido realizadas as provisdes aplicaveis ou (ii) visando a anular, alterar,
invalidar, questionar ou de qualquer forma afetar qualquer das
obrigacOes decorrentes das Debéntures e/ou das Garantias;

inexiste, no melhor do seu conhecimento, violagdo ou indicio de
violacdo de qualquer dispositivo da Legislacdo Anticorrupcdo pela
Companhia e/ou por qualquer de suas Controladas, Controladoras ou
sociedades sob Controle comum;
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XV. cumprira todas as obrigaces assumidas nos termos desta Escritura de
Emisséo; e

XVI. inexiste qualquer situacdo de conflito de interesses que impeca o
Agente Fiduciario de exercer plenamente suas funcdes.

11.2. A Companhia, em carater irrevogavel e irretrativel, se obriga a indenizar os
Debenturistas e o Agente Fiduciario por todos e quaisquer prejuizos, danos,
perdas, custos e/ou despesas (incluindo custas judiciais e honorérios advocaticios)
incorridos e comprovados pelos Debenturistas e/ou pelo Agente Fiduciario em
razdo da falsidade e/ou incorrecdo de qualquer das declaracbes prestadas nos
termos da Clausula 11.1 acima.

11.3. Sem prejuizo do disposto na Clausula 11.2 acima, a Companhia obriga-se a
notificar, no prazo de até 1 (um) Dia Util contado da data em que tomar
conhecimento, os Debenturistas (por meio de publicacdo de anuncio nos termos
da Clausula 7.26 acima ou de comunicacdo individual a todos os Debenturistas,
com coépia ao Agente Fiduciario) e o Agente Fiduciario caso qualquer das
declaragdes prestadas nos termos da Clausula 11.1 acima seja falsa e/ou incorreta
em qualquer das datas em que foi prestada.

12. DESPESAS

12.1. Correrdo por conta da Companhia todos os custos incorridos com a Emissao e a
Oferta e com a estruturacdo, emissdo, registro, deposito e execucdo das
Debéntures e das Garantias, conforme o caso, incluindo publicacdes, inscricoes,
registros, depositos, contratacdo do Agente Fiduciario, do Escriturador, do Banco
Liquidante, do Auditor Independente e dos demais prestadores de servicos, e
quaisquer outros custos relacionados as Debéntures.

13. COMUNICACOES

13.1. Todas as comunicacdes realizadas nos termos desta Escritura de Emissao devem
ser sempre realizadas por escrito, para 0s enderegos abaixo, e serdo consideradas
recebidas (i) no caso das comunicacfes em geral, na data de sua entrega, sob
protocolo ou mediante "aviso de recebimento” expedido pela Empresa Brasileira
de Correios e Telégrafos; e (ii) no caso das comunicagfes realizadas por correio
eletronico, na data de seu envio, desde que seu recebimento seja confirmado por
meio de indicativo (recibo emitido pela maquina utilizada pelo remetente). A
alteracdo de qualquer dos enderecos abaixo deverd ser comunicada as demais
Partes pela Parte que tiver seu endereco alterado.
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l. para a Companhia:

BR MALLS PARTICIPACOES S.A.

Avenida Borges de Medeiros, n.° 633, 1° andar

22430-060 - Rio de Janeiro, RJ

At.: Sr. Frederico da Cunha Villa e Departamento Juridico

Fac-simile: (21) 3138-9901

Correio Eletronico: frederico.villa@brmalls.com.br
gd_financeiro@brmalls.com.br
gd_juridico@brmalls.com.br

. para o Agente Fiduciario:

SIMPLIFIC PAVARINI DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA

Rua Sete de Setembro, n® 99, 24° andar

20050-005 — Rio de Janeiro, RJ

At.: Carlos Alberto Bacha / Matheus Gomes Faria / Rinaldo Rabello

Ferreira
Telefone: (21) 2507-1949
Correio Eletronico: spestruturacao@simplificpavarini.com.br

Péagina na rede mundial de computadores:
www.simplificpavarini.com.br

14, DisposICOES GERAIS

14.1. As obrigacGes assumidas nesta Escritura de Emissdo tém caréter irrevogével e
irretratvel, obrigando as Partes e seus sucessores, a qualquer titulo, ao seu
integral cumprimento.

14.2. Qualquer alteracdo a esta Escritura de Emissao somente sera considerada valida
se formalizada por escrito, em instrumento préprio assinado por todas as Partes.

14.3. A invalidade ou nulidade, no todo ou em parte, de quaisquer das clausulas desta
Escritura de Emissdo ndo afetara as demais, que permanecerdo validas e eficazes
até o cumprimento, pelas Partes, de todas as suas obrigacdes aqui previstas.

14.4. Qualquer tolerancia, exercicio parcial ou concessdo entre as Partes sera sempre
considerado mera liberalidade, e ndo configurara renuncia ou perda de qualquer
direito, faculdade, privilégio, prerrogativa ou poderes conferidos (inclusive de
mandato), nem implicard novacdo, alteracdo, transigéncia, remissdo, modificacdo
ou reducdo dos direitos e obriga¢bes daqui decorrentes.

14.5. As Partes reconhecem esta Escritura de Emissdo e as Debéntures como titulos
executivos extrajudiciais nos termos do artigo 784, incisos | e |11, do Cédigo de
Processo Civil.

Este documento foi assinado digitalmente por Claudia Da Rosa Cortes De Lacerda, Carlos Alberto Bacha, Natalia Xavier Alencar, Matheus Gomes Faria e Frederico Da Cunha Villa.
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14.6. Paraos fins desta Escritura de Emisséo, as Partes poderdo, a seu critério exclusivo,
requerer a execucdo especifica das obrigacGes aqui assumidas, nos termos dos
artigos 497 e seguintes, 538 e dos artigos sobre as diversas espéecies de execucao
(artigo 797 e seguintes), todos do Cadigo de Processo Civil, sem prejuizo do
direito de declarar o vencimento antecipado das obrigacGes decorrentes das
Debéntures, nos termos previstos nesta Escritura de Emisséo.

14.7. As Partes reconhecem que as declaracGes de vontade das partes contratantes
mediante assinatura digital presumem-se verdadeiras em relacdo aos signatarios
quando é utilizado (i) o processo de certificacdo disponibilizado pela
Infraestrutura de Chaves Publicas Brasileira — ICP-Brasil ou (ii) outro meio de
comprovagéo da autoria e integridade do documento em forma eletronica, desde
que admitido como valido pelas partes ou aceito pela pessoa a quem for oposto
0 documento, conforme admitido pelo art. 10 e seus pardgrafos da Medida
Provisoria n°® 2.200, de 24 de agosto de 2001, em vigor no Brasil, reconhecendo
essa forma de contratacdo em meio eletrénico, digital e informatico como vélida
e plenamente eficaz, constituindo titulo executivo extrajudicial para todos os fins
de direito. Na forma acima prevista, a presente Escritura e seus anexos, podem
ser assinados digitalmente por meio eletrdnico conforme disposto nesta clausula.

15. LEI DE REGENCIA

15.1. Esta Escritura de Emissdo é regida pelas leis da Republica Federativa do Brasil.

16. FORO

16.1. Fica eleito o foro da Comarca da Cidade de Sao Paulo, Estado de Sdo Paulo, com
exclusdo de qualquer outro, por mais privilegiado que seja, para dirimir as
questdes porventura oriundas desta Escritura de Emisséo.

Estando assim certas e ajustadas, as Partes, obrigando-se por si e sucessores, firmam esta
Escritura de Emissdo em 1 (uma) via digital, juntamente com 2 (duas) testemunhas abaixo
identificadas, que também a assinam.

Rio de Janeiro, 18 de novembro de 2020.
(As assinaturas seguem nas 3 (trés) paginas seguintes.)
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ANEXO |
Minuta do Contrato de Cessao Fiduciaria

INSTRUMENTO PARTICULAR DE CONSTITUIGAO DE CESSAO FIDUCIARIA DE DIREITOS
CREDITORIOS EM GARANTIA E OUTRAS AVENCAS

Celebram este "Instrumento Particular de Constituicdo de Cessdo Fiduciaria de Direitos
Creditorios em Garantia e Outras Avengas" ("Contrato"):

l. como fiduciante:

ALVEAR PARTICIPACOES S.A., sociedade por acdes, com sede na Cidade do Rio
de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Avenida Afranio de Melo Franco, n° 290,
Salas 102, 103 e 104, Leblon, CEP 22430-060, inscrita no Cadastro Nacional de
Pessoas Juridicas do Ministério da Economia ("CNPJ") sob 0 n® 03.195.007/0001-
02, neste ato representada na forma de seu estatuto social (adiante designada
simplesmente como "Alvear" ou "Fiduciante™);

. como fiduciario:

SIMPLIFIC PAVARINI DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.,
instituigdo financeira com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de
Janeiro, na Rua Sete de Setembro, n°® 99, 24° andar, CEP 20050-005, inscrita no
CNPJ sob o n° 15.227.994/0001-50, neste ato representada nos termos de seu
contrato social (adiante designada simplesmente como "Fiduciario" e, quando em
conjunto com a Fiduciante, "Partes" e, isoladamente, como "Parte"),
representando os titulares das Debéntures (conforme abaixo definidas)
("Debenturistas™); e

. Ccomo interveniente anuente:

BR MALLS PARTICIPACOES S.A., sociedade por a¢des, com sede na Cidade do Rio
de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Av. Afranio de Melo Franco, n° 290, salas
102, 103 e 104, CEP 22430-060, inscrita no CNPJ sob 0 n° 06.977.745/0001-91,
na qualidade de interveniente anuente (adiante designada simplesmente como
"Emissora” ou "BR Malls™).
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CONSIDERANDO QUE:

a) em 18 de novembro de 2020, a Emissora e o Fiduciario celebraram o "Instrumento
Particular de Escritura de Emissdo Publica de Debéntures Perpétuas, Simples, Nao
Conversiveis em Ac¢Oes, da Espécie Quirografaria, com Garantias Reais Adicionais

prestadas por Terceiros, em Série Unica, da 82 Emiss&o da BR Malls Participaces S.A."
("Escritura de Emissdo™), por meio do qual a Emissora emitiu 50.000 (cinquenta mil)
debéntures simples, com valor nominal unitario de R$10.000,00 (dez mil reais),
Unica, ndo conversiveis em acdes, da 82 (oitava) emissdo da Emissora ("Debéntures™), no
montante total de R$500.000.000,00 (quinhentos milhdes de reais), as quais foram objeto
de oferta publica de distribuicdo com esforcos restritos, nos termos da Lei n° 6.385, de 7
de dezembro de 1976, conforme alterada (“"Lei do Mercado de Valores Mobiliérios") e da

em série

Instrucdo da CVM n° 476, de 16 de janeiro de 2009, conforme alterada (*"Instrucdo CVM

476" e "Emissdo™), sendo certo que os termos e condi¢cGes da Emissdo foram aprovados
por meio da reunido do conselho de administracdo da Emissora realizada em 18 de
novembro de 2020, a ser registrada na Junta Comercial do Estado do Rio de Janeiro

("JUCERJA"):;

b) nos termos da Clausula 7.9.2 da Escritura de Emissdo, a partir do 13° més a contar
da Data de Emissdo, ou seja, em 4 de dezembro de 2021, a Fiduciante e o Fiduciario
deveriam celebrar o presente Contrato, cuja minuta constou anexa a Escritura de Emisséo;

c) dessa forma, em garantia do fiel, integral e pontual pagamento e cumprimento das
Obrigacdes Garantidas (conforme abaixo definidas), a Fiduciante deseja, em carater
irrevogavel e irretratavel, constituir por meio deste Contrato, em favor dos Debenturistas,
representados pelo Fiduciério, garantia real na forma de cesséo fiduciaria nos termos do
artigo 66-B da Lei n° 4.728, de 14 de julho de 1965, conforme alterada ("Lei 4.728"), e
das disposicOes gerais do da Lei n°®10.406, de 10 de janeiro de 2002, conforme alterada
("Cdbdigo Civil Brasileiro™), em especial o artigo 1.361 e seguintes, no que for aplicavel,
sobre os Créditos Cedidos Fiduciariamente (conforme abaixo definidos), nos termos do
presente Contrato e conforme aprovado na assembleia geral extraordinaria da Fiduciante

realizada em 18 de novembro de 2020, a ser registrada na JUCERJA,

d) alLein®12.810, de 15 de maio de 2013, conforme alterada (“Lei 12.810"), dentre
outras disposic¢Ges, permitiu a constituicdo de gravames e dnus sobre ativos financeiros
objeto de registro em entidades registradoras de forma universal, por meio de mecanismos

de identificacéo e agrupamento definidos por tais entidades registradoras;

e) aB3S.A.—Brasil, Bolsa, Balcdo — Segmento CETIP UTVM ("B3") € uma entidade
registradora autorizada a registrar ativos financeiros da natureza das Aplicacoes
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Financeiras (conforme abaixo definidas) e disponibiliza a seus participantes sistema para
a constituicdo de gravames sobre tais ativos financeiros, de forma universal, mediante
operacdo de transferéncia de tais ativos para Conta Gravame Universal mantida junto a

B3, nos termos das Normas B3 (conforme abaixo definidas); e

f)  as Partes dispuseram de tempo e condi¢Oes adequadas para a avaliagdo e discusséo
de todas as clausulas desta Cessdo Fiduciaria (conforme abaixo definida), cuja
celebracdo, execucdo e extingdo sdo pautadas pelos principios da igualdade, probidade,

lealdade e boa-fé.

RESOLVEM celebrar este Contrato, de acordo com 0s seguintes termos e condicdes:

CLAUSULA PRIMEIRA — CONSTITUICAO DA CESSAO FIDUCIARIA

1.1.  Na forma do disposto neste Contrato e nos termos dos artigos 1.361 e seguintes
do Codigo Civil Brasileiro, do artigo 66-B da Lei 4.728 e demais legislacdo e
regulamentacdo aplicaveis, incluindo, mas sem limitacdo, o Regulamento Anexo a
Circular do Banco Central do Brasil n° 3.743, de 8 de janeiro de 2015, conforme alterada,
0 Regulamento do Segmento CETIP UTVM ("Regulamento CETIP UTVM"), o0 "Manual
de Normas do Subsistema de Registro, do Subsistema de Deposito Centralizado e do
Subsistema de Compensacdo e Liquidacdo™ ("Manual de Normas™) e "Manual de
OperacOes — Registro de Contrato de Garantia™ ("Manual de Operacfes™) publicados
pela B3 e todos os demais normativos expedidos pela B3 (em conjunto com o
Regulamento CETIP UTVM, o Manual de Normas e o Manual de Operacdes, as "Normas
B3"), em garantia do fiel e cabal cumprimento de todas as (i) obrigacGes relativas ao
pontual e integral pagamento, pela Emissora da remuneragdo das Debéntures, dos
encargos moratorios e demais encargos, relativos as Debéntures, a Escritura de Emissédo
e aos demais Documentos das Obrigacdes Garantidas (conforme definidos abaixo),

qguando devidos, seja nas respectivas datas de pagamento, bem como o Valor

Unitario das Debéntures em decorréncia de resgate antecipado das Debéntures ou de
vencimento antecipado das obrigacdes decorrentes das Debéntures, conforme previsto na
Escritura de Emissao; e (i) obrigacdes relativas a quaisquer outras obrigacdes pecuniarias
assumidas pela Emissora nos termos das Debéntures, da Escritura de Emissdo e dos
demais Documentos das Obrigagdes Garantidas, incluindo (a) obrigagbes de pagar
honorarios, despesas, custos e reembolsos, desde que comprovados; e (b) encargos,
tributos, ou indenizacGes ("Obrigacbes Garantidas"), a Fiduciante, neste ato, em carater
irrevogavel e irretratavel, livre e desembaracada de quaisquer Onus, gravames ou
restricdes de ordem negocial, judicial e legal, aliena e cede fiduciariamente aos

Debenturistas, representados pelo Fiduciario ("Cessdo Fiduciaria™):
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1.2.

a totalidade dos direitos creditorios decorrentes da titularidade sobre os
certificados de deposito bancario ("Aplica¢do Financeira™), detida ou que venha a
ser detida pela Fiduciante em decorréncia dos titulos descritos no Anexo | deste
Contrato, que seréa devidamente preenchido pelas Partes no prazo de 3 (trés) Dias
Uteis a contar da presente data e podera ser substituido & medida que novos titulos
forem incluidos, excluidos e/ou substituidos, nos termos aqui previstos ("' Direitos
Creditorios Aplicacdo Financeira™), o qual, uma vez assinado pelas Partes, passara
a fazer parte do presente Contrato; e

dos direitos creditorios de titularidade da Fiduciante contra o ITAU UNIBANCO
S.A., instituicdo financeira, com sede na Cidade de Sdo Paulo, Estado de S&o
Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 3500, 1°, 2° 3° (parte), 4° e 5°
andares, Itaim Bibi, inscrita no CNPJ sob o n° 60.701.190/4816-09 ("Banco
Depositario™) decorrentes dos recursos recebidos e que vierem a ser recebidos pela
Fiduciante em decorréncia dos pagamentos e resgates realizados no ambito das
Aplicagdes Financeiras, nos termos aqui previstos, em razéo da titularidade pela
Fiduciante da conta corrente n° [+], mantida na agéncia n° [¢] do Banco
Depositario® ("Conta Vinculada™), independentemente de onde se encontrarem,
inclusive enquanto em transito ou em processo de compensacdo bancaria
("Direitos Creditérios Conta Vinculada" e, em conjunto com os Direitos
Creditorios Aplicacdo Financeira, os "Créditos Cedidos Fiduciariamente").

Integrardo esta garantia a Aplicacdo Financeira que vier a ser cedida

fiduciariamente ao Fiduciario nos termos da Clausula 1.1, bem como os direitos, frutos,
rendimentos e vantagens atribuidos a Aplicacdo Financeira cedida.

1.3.

A Cessdo Fiduciaria permanecera integra, valida, eficaz e em pleno vigor até a

integral quitacdo das ObrigacOes Garantidas.

1.3.1. Ocorrendo o evento a que se refere a Clausula 1.3 acima, o Fiduciario
devera, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da data de solicitacdo da
Fiduciante nesse sentido, enviar a Fiduciante comunicacao escrita (a) atestando o
término de pleno direito deste Contrato; e (b) autorizando a Fiduciante a averbar
a liberacdo da Cessédo Fiduciaria por meio de registro nesse sentido nos cartorios
de registro de titulos e documentos a que se refere a Clausula 2.1 abaixo e, para
tal, remetendo-lhe, no prazo acima fixado, o respectivo termo de liberagdo, para
protocolo no registro de titulos e documentos.

1 Nota a minuta: a ser incluida o nimero da Conta Vinculada no momento da assinatura.
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1.4.  Parafins dalegislacdo aplicavel, as ObrigacGes Garantidas encontram-se descritas
no Anexo Il deste Contrato.

1.4.1. Sem prejuizo do disposto na Clausula 1.4 acima, as Obrigacfes Garantidas
estdo perfeitamente descritas e caracterizadas na Escritura de Emissdo e nos
demais Documentos das Obrigacdes Garantidas, os quais fazem parte integrante
e inseparavel deste Contrato para todos os fins e efeitos de direito.

1.4.2. Para fins deste Contrato, "Documentos das ObrigacGes Garantidas"
significam, em conjunto, este Contrato, a Escritura de Emissdo, os contratos de
garantia a serem formalizados nos termos previstos na Escritura de Emisséo, bem
como os demais documentos e/ou aditamentos relacionados aos instrumentos
referidos acima.

1.5.  Na hipétese de inadimplemento das Obrigacbes Garantidas, o Fiduciario devera
exercer os direitos e prerrogativas previstos neste Contrato, na Escritura de Emissao e nos
demais Documentos das Obrigacdes Garantidas, ou em lei, em especial exercer a
propriedade plena e exigir a posse direta dos Créditos Cedidos Fiduciariamente, para 0s
efeitos da presente garantia.

CLAUSULA SEGUNDA — APERFEICOAMENTO DA CESSAOQ FIDUCIARIA

2.1.  Como parte do processo de aperfeicoamento da Cessao Fiduciaria, a Fiduciante
obriga-se, as suas expensas, a:

l. no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da data de celebracio deste Contrato
ou da data de celebracdo de qualquer aditamento a este Contrato, conforme o caso,
entregar ao Fiduciario comprovacao do protocolo de registro deste Contrato ou de
averbacdo de qualquer aditamento a este Contrato, conforme o caso, nos cartdrios
de registro de titulos e documentos das Comarcas das sedes das Partes; e

I no prazo de até 30 (trinta) dias contados da data de celebracéo deste Contrato ou
da data de celebracdo de qualquer aditamento a este Contrato, conforme o caso,
entregar ao Fiducirio comprovacao de registro ou averbacdo, conforme o caso,
deste Contrato ou de qualquer aditamento a este Contrato, nos cartorios de registro
de titulos e documentos das Comarcas das sedes das Partes.

2.1.1. Para os fins deste Contrato, "Dia Util" significa qualquer dia que n3o seja
sabado, domingo ou feriado declarado nacional.
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2.2. A Fiduciante se obriga a cumprir qualquer outro requerimento legal que venha a
ser aplicavel e necessario a preservacdo e/ou ao exercicio dos direitos do Fiduciario
constituidos neste Contrato.

2.3. Atéofiel e integral cumprimento das Obriga¢des Garantidas, a Fiduciante obriga-
se a manter cedidos fiduciariamente os Créditos Cedidos Fiduciariamente nos termos
deste Contrato.

2.4. O Banco Depositério, na qualidade de banco depositério fica, desde j&, autorizado
pela Fiduciante a disponibilizar ao Fiduciario, mediante acesso eletrénico, as
movimentacOes e saldo da Conta Vinculada, bem como quaisquer outros documentos
e/ou informacdes solicitados pelo Fiduciario, sempre que solicitado pelo Fiduciario,
renunciando a Fiduciante ao direito de sigilo bancério em relacdo a tais informacdes, de
acordo com o inciso V, paragrafo 3°, artigo 1°, da Lei Complementar n® 105/2001.

2.5. A Conta Vinculada e as Aplicacdes Financeiras a ela vinculadas deverdo ser
movimentadas exclusivamente pelo Banco Depositério, nos termos do contrato de banco
depositario firmado [nesta data / em [e] de [¢] de 20[e] // a ser firmado]? entre a
Fiduciante, a Emissora e o Banco Depositério, ficando o Fiduciario desde j& autorizado a
celebrar o referido contrato independentemente de qualquer aprovacdo adicional ou
realizacdo de assembleia geral de Debenturistas para deliberar sobre tal assunto.

2.6.  Sem prejuizo do disposto na Clausula 2.1 acima, este Contrato sera levado a
registro junto a B3, as expensas da Fiduciante, ficando o Fiduciario desde ja autorizado
pela Fiduciante a praticar todo e qualquer ato necessario a tal registro e a constituicdo do
gravame decorrente deste Contrato junto a B3. A Fiduciante prontamente praticara todo
e qualquer ato necessario para os fins desta Clausula 2.6 que venha a ser solicitado pelo
Fiduciario, incluindo a assinatura de todo e qualquer formulario, declaracdo e outros
documentos necessarios para tanto.

2.6.1. A constituicdo da cessdo fiduciaria ora contratada sobre as Aplicacdes
Financeiras serd realizada de forma universal nos termos do artigo 26 da Lei
12.810, mediante registro deste Contrato (e seus eventuais aditamentos, se
necessario) junto a B3 e transferéncia das Aplicagdes Financeiras para a conta
gravame universal do Fiduciario na B3 atrelada a este Contrato ("Conta Gravame
Universal"), conforme procedimentos estabelecidos nos termos das Normas B3,

2 Nota a minuta: clausula devera ser ajustada no momento da assinatura.
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ndo sendo necessaria a celebracdo ou registro de qualquer aditamento a este
Contrato para fins de identificacdo e oneracdo de tais ativos financeiros ou
qualquer outra formalidade adicional para tal fim.

2.6.2. Para fins do disposto na Clausula 2.6.1 acima, a Fiduciante neste ato, de
forma irrevogavel e irretratavel, nos termos dos artigos 684, 685 e seguintes do
Cadigo Civil Brasileiro, como condi¢do do negocio e até que todas as Obrigacdes
Garantidas tenham sido integralmente pagas, nomeia e constitui o Fiduciario,
COmo seu agente, representante e procurador, autorizando o Fiduciario a praticar,
adicionalmente aos atos previstos na Clausula 4.8 abaixo, todo e qualquer ato em
nome da Fiduciante que seja necessario perante a B3 para o registro deste Contrato
(e, se necessario, de seus eventuais aditamentos) perante a B3, a transferéncia das
Aplicacdes Financeiras de/para a Conta Gravame Universal, a constituicdo e
excussdo do gravame ora contratado sobre tais Aplicacdes Financeiras, podendo
o Fiduciario de tempos em tempos:

@ realizar o envio eletrénico deste Contrato (e, se necessario, de seus
eventuais aditamentos) no Subsistema de Registro da B3;

(b) preencher o formulério de registro com as informacBes requeridas na
respectiva tela de registro disponibilizada pela B3;

(© efetuar no sistema da B3 todos e quaisquer comandos e lancamentos
relacionados ao gravame previsto neste Contrato, bem como as respectivas
confirmacdes;

(d) praticar todo e qualquer ato necessario a transferéncia de tais Aplicacfes
Financeiras da conta de custddia de livre movimentacdo da Fiduciante,
representada pelo Fiduciario, na B3 ("Conta Livre da Fiduciante B3") para a Conta
Gravame Universal, independentemente de qualquer instru¢cdo ou confirmacao
adicional por parte da Fiduciante;

(e) em caso de liberagdo da presente garantia nos termos deste Contrato,
praticar todo e qualquer ato necessario a transferéncia de tais AplicacOes
Financeiras da Conta Gravame Universal para a Conta Livre da Fiduciante B3;

() em caso de excussdo da presente garantia nos termos deste Contrato,
praticar todo e qualquer ato necessario a transferéncia de tais AplicacOes
Financeiras da Conta Gravame Universal para conta a ser informada pelo
Fiduciario (agindo conforme decisdo dos Debenturistas reunidos em assembleia
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nos termos da Escritura de Emissao) na B3 ("Conta Livre Excussdo B3"), bem

como ao resgate de tais Aplicagbes Financeiras e transferéncia dos

recursos

decorrentes de tais resgates para a conta a ser informada pelo Fiduciario (agindo
conforme decisdo dos Debenturistas reunidos em assembleia nos termos da
Escritura de Emisséo), independentemente de qualquer instru¢do ou confirmacéo

adicional por parte da Fiduciante; e

(9) adotar quaisquer outros procedimentos que venham a ser necessarios,
conforme definido pelo Fiduciario, para o aperfeicoamento e, conforme o caso, a
excussdo da Cessdo Fiduciaria sobre tais Aplicagdes Financeiras, bem como para

o atendimento das demais disposic¢Ges contidas neste Contrato.

2.6.3. AFiduciante e o Fiduciario deverao firmar todo e qualquer documento que
possa ser solicitado pelo Banco Depositério e/ou pela B3 com relagao ao disposto

nas Clausulas acima.

2.6.4. A Fiduciante concorda e autoriza 0 Banco Depositario, o Fiduciario e a
propria B3 a disponibilizarem as informacdes relativas a este Contrato e seus
aditamentos, bem como a divulgar o teor deste Contrato e seus aditamentos,
conforme necessario, de acordo com o previsto nas Normas B3 e exclusivamente
na medida necessaria ao cumprimento das disposicdes previstas neste Contrato.

CLAUSULA TERCEIRA — DA MANUTENCAO DO INDICE DE COBERTURA MINIMO

3.1. Atéofiel e integral cumprimento das Obrigacdes Garantidas, a Fiduciante obriga-
se a manter Créditos Cedidos Fiduciariamente suficientes para a verificacdo de um indice
de cobertura minimo a ser verificado a partir da divisdo entre (i) o valor dos Créditos
Cedidos Fiduciariamente existentes nas Aplicacfes Financeiras e na Conta Vinculada
existentes no Gltimo dia do més imediatamente anterior a respectiva Data de Apuracédo
pelo (ii) o total do saldo devedor das Debéntures, no ultimo dia do més imediatamente
anterior a Data de Apuracdo em referéncia (conforme definicdes no Contrato de Cessdo
Fiduciaria), que devera ser igual ou superior (a) a 30% (trinta por cento) do saldo devedor

das Debéntures entre 4 de dezembro de 2021 (inclusive) e 4 de dezembro

de 2022

(inclusive); (b) 50% (cinquenta por cento) do saldo devedor das Debéntures no periodo

entre 4 de dezembro de 2022 (exclusive) e 4 de dezembro de 2023 (inclusive);

(c) 70%

(setenta por cento) do saldo devedor das Debéntures no periodo entre 4 de dezembro de
2023 (exclusive) e 4 de dezembro de 2024 (inclusive); (d) 90% (noventa por cento) do
saldo devedor das Debéntures no periodo entre 4 de dezembro de 2024 (exclusive) e 4 de
dezembro de 2025 (inclusive); e (e) 100% (cem por cento) do valor do saldo devedor das
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Debéntures a partir de 4 de dezembro de 2025 (exclusive) (“indice de Cobertura
Minimo").

3.1.1. Océlculo do indice de Cobertura Minimo serd realizado, pelo Fiduciario,
semestralmente, até o dia 4 (quatro) dos meses de junho e dezembro (cada
um, uma "Data de Apuracdo"), pela divisdo entre (a) o valor dos Créditos
Cedidos Fiduciariamente existentes nas Aplicacdes Financeiras e na Conta
Vinculada existentes no ultimo dia do més imediatamente anterior & Data
de Apuracéo; e (b) o total do saldo devedor das Debéntures, no Gltimo dia do
més imediatamente anterior ao Més de Apuragdo em referéncia.

3.1.2. Serdo desconsiderados para fins do calculo acima os Créditos Cedidos
Fiduciariamente que venham a ser objeto de penhora, sequestro, arresto ou
qualquer outra medida judicial ou administrativa, ou ainda, que de qualquer forma
se tornarem inabeis, improprios, imprestaveis ou insuficientes para assegurar o
cumprimento das Obrigagdes Garantidas.

3.1.3 A Fiduciante obriga-se a fornecer tempestivamente todas as informagoes
necessarias, conforme solicitadas, para que o Fiduciario possa validar e aprovar o
calculo do Indice de Cobertura Minimo, sendo a primeira Data de Apuragio o dia
4 de dezembro de 2021.

3.2.  Descumprimento do indice de Cobertura Minimo: Caso seja verificado pelo
Fiduciario, em qualquer Data de Apuracdo, a partir de 4 de dezembro de 2021 (inclusive),
o descumprimento do indice de Cobertura Minimo, o Fiduciario notificara a Fiduciante
em até 2 (dois) Dias Uteis a contar da respectiva data de apuragdo, solicitando que o
reforco da garantia seja formalizado mediante depdsito do valor necessario a
recomposicao do indice de Cobertura Minimo na Conta Vinculada no prazo de 10 (dez)
Dias Uteis contados do recebimento da notificacio acima referida, devendo o valor
utilizado ser aplicado em certificados de depdsito bancéario do Banco Depositario, sem a
necessidade de realizacdo de assembleia geral de Debenturistas para esse fim.

3.2.1. Para fins do disposto acima, as Partes se comprometem a, no prazo de até
30 (trinta) dias contados do recebimento da notificacdo prevista na Clausula 3.2
acima, celebrar aditamento ao presente Contrato para alterar o Anexo | de forma
a prever a descricdo das novas AplicacOes Financeiras dadas em garantia, sem a
necessidade de aprovacgéo pelos Debenturistas reunidos em assembleia geral para
esse fim.
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3.2.2. Caso o reforco de garantia acima previsto ndo seja oferecido pela
Fiduciante e realizado nos prazos previstos na Clausula 3.2 acima restara
configurado um Evento de Inadimplemento Ndo Automatico das Debéntures, nos
termos da Clausula 7.25.2, item X da Escritura de Emissdo.

3.3. Liberacdo de Garantia. A Fiduciante podera solicitar, a qualquer tempo, ao
Fiduciario, a liberacdo parcial da presente Cessdo Fiduciaria, desde que, de forma
cumulativa: (i) ndo esteja em curso um Evento de Inadimplemento (conforme definido na
Escritura de Emissdo); (ii) tenha ocorrido a amortizacdo extraordinaria, aquisicao
facultativa com cancelamento das Debéntures adquiridas ou resgate antecipado das
Debéntures, com a consequente reducao do saldo devedor das Obrigacdes Garantidas; e
(iii) seja observada a manutencéo do indice de Cobertura Minimo da Cessdo Fiduciaria
considerando a liberagdo pretendida, conforme o disposto na Clausula 3.2 acima.

3.3.1. Desde que atendidos cumulativamente os requisitos previstos na Clausula
3.3 acima, a liberagdo solicitada sera realizada pelo Fiduciério sem a necessidade
de aprovacdo dos Debenturistas reunidos em assembleia geral para esse fim.

3.3.2. O Fiduciario devera verificar o atendimento dos requisitos elencados na
Clausula 3.3.1 acima em até 3 (trés) Dias Uteis contados da solicitacdo de
liberacdo desta Cessdo Fiduciaria pela Fiduciante.

3.3.3. Caso sejam atendidos os requisitos indicados na Clausula 3.3 acima, o
Fiduciario se obriga a tomar todas as medidas necessarias, as expensas da
Fiduciante, para a liberacdo de parcela desta Cessdo Fiducidria, mediante
assinatura do termo de liberacdo da parcela pretendida, conforme aplicavel, em
até 5 (cinco) Dias Uteis contados da solicitacdo de liberacdo pela Fiduciante.

3.3.4. Sem prejuizo do disposto da Clausula 3.14.2 acima, as Partes obrigam-se
a celebrar aditamento a este Contrato para alterar a descricdo da Aplicacdo
Financeira prevista no Anexo | em até 30 (trinta) dias contados da solicitacédo de
liberacdo pela Fiduciante.

CLAUSULA QUARTA — CONTA VINCULADA

4.1. A Fiduciante se obriga a manter Conta Vinculada, na qual sera depositada a
totalidade dos recursos recebidos e que vierem a ser recebidos por conta da Fiduciante
em pagamento dos Direitos Creditdrios Aplicacdo Financeira e demais valores aqui
previstos, até o fiel e integral cumprimento das Obrigacdes Garantidas.
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4.2. A Fiduciante fica proibida de realizar qualquer movimentacdo na Conta
Vinculada, sendo o Fiduciario o Gnico autorizado a solicitar, mediante requerimento por
escrito e expresso ao Banco Depositario, qualquer transferéncia ou pagamento na Conta
Vinculada, bem como o resgate ou a movimentagéo de qualquer Aplicagéo Financeira,

sempre em conformidade com o disposto neste Contrato.

4.3. Todos os recursos decorrentes das Aplicacdes Financeiras serdo depositados

exclusiva e obrigatoriamente na Conta Vinculada.

4.3.1. Né&o obstante o disposto acima, a Fiduciante obriga-se a transferir para a
Conta Vinculada, no mesmo dia de seu recebimento, todo e qualquer valor
correspondente aos Creditos Cedidos Fiduciariamente que, por qualquer motivo,

venha a receber diretamente.

4.3.2. Os Créditos Cedidos Fiduciariamente recebidos diretamente pela
Fiduciante serdo considerados de propriedade fiduciaria e resolvel do Fiduciario,
na qualidade de representante dos Debenturistas, ndo integrando o patriménio da
Fiduciante. A Fiduciante sera considerada mera detentora desses valores, ficando
obrigada a restitui-los ao Fiduciario no prazo de até 1 (um) Dia Util contado de

seu recebimento.

4.4. O Fiduciario na qualidade de representante dos Debenturistas podera exercer, com
relacdo a Conta Vinculada, todo e qualquer direito e acdo respectivamente assegurado
pelo presente Contrato e/ou pela legislacdo brasileira em vigor, em especial, mas sem se

limitar, os direitos previstos no artigo 1.364 do Cddigo Civil Brasileiro.

4.5. O Banco Depositario e/ou o Fiduciario ndo serdo responsaveis, em nenhuma
hipotese, por eventuais perdas decorrentes do resgate de qualquer Aplicacdo Financeira
realizada em conformidade com este Contrato, sendo certo ainda que correrdo por conta
da Fiduciante todos e quaisquer tributos, impostos, taxas e contribuicGes sociais

incidentes sobre os Créditos Cedidos Fiduciariamente.

4.6. Os recursos creditados na Conta Vinculada e as Aplicagdes Financeiras seréo
mantidos na Conta Vinculada até a quitagdo integral das Obrigacfes Garantidas ou
excussdo integral da presente Cessao Fiduciaria, o que ocorrer primeiro, sem prejuizo do

previsto na Clausula Quinta abaixo.

4.6.1. ApoOs a integral e comprovada quitacdo das ObrigacOes Garantidas, o
Fiduciério enviara notificacio ao Banco Depositario, em até 2 (dois) Dias Uteis,
para que o0s recursos existentes na Conta Vinculada e as Aplicagdes Financeiras
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sejam transferidos para a Fiduciante, no prazo estipulado no Contrato de Banco
Depositario, mediante instru¢cGes de depdsito na conta corrente n® 21281-9,
agéncia 3071, do Banco Itau S.A., de livre movimentacao e titularidade da

Fiduciante ("Conta Movimento").

4.7.  Durante a vigéncia deste Contrato, a Fiduciante ndo poder4 movimentar a Conta
Vinculada sob qualquer forma, ndo sendo permitida a Fiduciante a emissdo de cheques,
saques, a movimentacdo por meio de cartdo de debito ou crédito ou ordem de
transferéncia verbal ou escrita ou qualquer outra movimentagéo dos recursos depositados
na Conta Vinculada, sendo a Conta Vinculada movimentada Unica e exclusivamente pelo
Banco Depositario, nos termos do Contrato de Banco Depositario e mediante instrucoes
ou confirmacBes expressas por escrito, oriundas do Fiduciario, na qualidade de

representante dos Debenturistas.

4.8. Para fins do disposto neste Contrato, a Fiduciante neste ato e nos termos do

Contrato de Banco Depositario autoriza o Banco Depositario a:

(1) proceder aos depositos, retencdes e transferéncias a que se refere o
Contrato, na forma disposta neste Contrato;

presente

(i) solicitar e obter junto ao Fiduciario, sempre que necessario para os fins do presente
Contrato, informacdes relativas aos valores das prestac6es devidas e do saldo devedor das

Obrigacdes Garantidas, bem como de qualquer informacdo necessaria

para o

cumprimento das obriga¢des do Banco Depositario previstas no presente Contrato; e

(iif)  disponibilizar ao Fiduciario as informag0es por ele solicitadas a respeito de saldos,

nos termos da Clausula 2.4 acima

4.9.  Adicionalmente, a Fiduciante neste ato constitui o Fiduciario, na qualidade de
representante dos Debenturistas, como seu bastante procurador para a pratica dos atos
abaixo, em carater irrevogavel, irretratavel e incondicional, como condicdo comercial
essencial para a celebracdo do presente Contrato, nos termos do artigo 684 do Codigo
Civil Brasileiro, bem como autoriza o Fiduciario a praticar qualquer um dos mesmos:

M fornecer ao Banco Depositario, sempre que solicitado, qualquer informagéo
necessaria ao cumprimento das obrigacdes do Banco Depositario na forma do presente

Contrato e do Contrato de Banco Depositério;

(i)  comunicar ao Banco Depositario a ocorréncia de qualquer evento de excussao nos
termos do presente Contrato, bem como instruir o Banco Depositario para a préatica de
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quaisquer depdsitos, transferéncias, saques, desinvestimentos, resgates ou quaisquer atos

necessarios para a consecucao dos fins do presente Contrato;

(iii)  instruir o Banco Depositario ou qualquer outra instituicdo financeira na qual os
valores relativos aos Créditos Cedidos Fiduciariamente estejam depositados a reterem e
transferirem para uma ou mais contas correntes indicadas por escrito pelo Fiduciario, na
qualidade de representante dos Debenturistas, quaisquer valores que a qualquer tempo

estejam em sua posse nos termos do presente Contrato;

(iv)  utilizar os referidos valores para a quitacdo das Obrigacdes Garantidas, de acordo
com o presente Contrato, com a Escritura de Emissdo e os demais Documentos das

Obrigacdes Garantidas; e

(v)  dar quitacdo e praticar quaisquer atos necessarios ao cumprimento integral do

mandato ora outorgado.

4.10. Adicionalmente, a Fiduciante neste ato autoriza o Banco Depositario ou qualquer
outra instituicdo financeira na qual quaisquer valores relativos aos Créditos Cedidos
Fiduciariamente estejam depositados ou que estejam de posse de tais valores, de forma
irrevogavel, incondicional e irretratdvel, como condicdo comercial essencial para a
celebracdo do presente Contrato, nos termos do artigo 684 do Codigo Civil Brasileiro, a
acatar todas as instrucbes dadas pelo Fiduciario, na qualidade de representante dos

Debenturistas, nos termos deste Contrato.

4.11. Na hipétese do Banco Depositario, por determinacdo legal, por iniciativa propria
ou por qualquer outro motivo (inclusive por resilicdo do Contrato de Banco Depositario
por qualquer de suas partes), ter que ser substituido das funcdes que exerce no ambito do
referido Contrato de Banco Depositario, as obrigacfes por ele assumidas no mesmo
subsistirdo até o que ocorrer primeiro entre (i) a data em que a totalidade dos requisitos
abaixo tenha sido preenchida; e (ii) 60 (sessenta) dias apds o recebimento de comunicacao

por escrito de tal Banco Depositario nesse sentido:

a) uma instituicdo financeira tenha sido designada pela Fiduciante e aprovada pelo
Fiduciario, conforme deciséo dos Debenturistas reunidos em assembleia geral nos termos
previstos na Escritura de Emissdo, para atuar como sucessora do Banco Depositario no
ambito do presente Contrato (ou de outro contrato em termos equivalentes, conforme

venha a ser determinado pelo Fiduciario);

b) as Partes tenham celebrado novo contrato de banco depositario com a institui¢éo
sucessora do Banco Depositario, bem como todos os instrumentos e documentos
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necessarios e, ainda, tenham cumprido todas as formalidades necesséarias (inclusive
registros em cartorios, conforme o caso) para a substituicdo do Banco Depositario no
ambito deste Contrato e do respectivo Contrato de Banco Depositario para a eficacia da
Cessdo Fiduciaria pactuadas com relacdo aos direitos creditdrios detidos ou que venham
a ser detidos pela Fiduciante contra o novo banco depositario;

C) todos os valores e Aplicacdes Financeiras entdo detidas pelo Banco Depositario,
nos termos deste Contrato, tenham sido por ele entregues a instituicdo escolhida como
sua sucessora, devendo o Fiduciario informar por escrito ao Banco Depositario os dados
da sua conta para a qual serdo transferidos os valores; e

d) todos os documentos, registros, relatorios ou outros relativos ao objeto do presente
Contrato, em posse do Banco Depositario substituido, tenham sido enviados por este a
instituicdo sucessora, devendo os documentos originais que tiverem que ser mantidos pelo
Banco Depositario substituido, por forca de lei ou regulamentacéo, aplicavel a matéria,
ser enviados em forma de cdpia autenticada.

4.12. A Fiduciante obriga-se a indicar a nova institui¢do financeira no prazo méaximo de
20 (vinte) dias, contados a partir da data de recebimento da comunicacéo pela Fiduciante
e pelo Fiduciario da solicitacdo de substituicdo formulada pelo Banco Depositario em
questdo, bem como a concluir a substituicdo do referido Banco Depositario por tal
instituicdo dentro de, no maximo, 20 (vinte) dias apds a respectiva aprovacdo em
assembleia geral de Debenturistas.

CLAUSULA QUINTA — ExcussAo DA CESSAO FIDUCIARIA

5.1.  Caso ocorra a mora no cumprimento de qualquer uma das ObrigacGes Garantidas,
ndo sanada nos prazos de caréncia previstos na Escritura de Emissdo e nos demais
Documentos das Obrigaces Garantidas, o Fiduciario devera comunicar a Fiduciante e o
Banco Depositério, por escrito, sobre tal fato no mesmo dia em que tomar conhecimento
do referido evento de mora das Obrigagdes Garantidas.

5.2.  Os recursos decorrentes da arrecadagdo dos Créditos Cedidos Fiduciariamente e
que estejam depositados na Conta Vinculada, deduzidas eventuais despesas com cobranca
e administracdo, e que serdo liberados independentemente de leildo hasta publica,
avaliacdo preévia, pregdo publico ou qualquer outra medida judicial ou extrajudicial, serdo
utilizados pelo Banco Depositario, sob as orienta¢6es do Fiduciario, para pagamento das
Obrigacdes Garantidas vencidas e inadimplidas, nos termos do artigo 19, paragrafo 1°, da
Lei n®9.514, de 20 de novembro de 1997, conforme alterada.
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5.2.1. Os recursos apurados de acordo com o disposto na Clausula 5.2 acima, na
medida em que forem recebidos pelo Fiduciério ou por quem este indicar, deverdo
ser aplicados, até sua integralidade no pagamento das ObrigacGes Garantidas,
sendo que eventual excesso sera devolvido & Fiduciante em até 2 (dois) Dias Uteis.
Caso o valor obtido com a excussao da presente garantia seja inferior ao valor
devido nas ObrigacGes Garantidas, a Fiduciante permanecera obrigada a liquidar
0 saldo devedor apurado, ao qual serdo acrescidos os encargos devidos definidos
na lei e na Escritura de Emisséo.

5.2.2. Os Créditos Cedidos Fiduciariamente, ou eventual produto de sua
excussdo, sO serdo liberados a Fiduciante apds comprovada a liquidacéo
financeira integral das Obrigacdes Garantidas, exceto nas hipoteses previstas nas
Clausulas 3.3 e seguintes acima.

5.2.3. A excussdo dos Créditos Cedidos Fiduciariamente na forma aqui prevista
sera procedida de forma independente e adicionalmente a qualquer outra execugdo
de outras garantias, reais ou fidejussorias, concedidas nos termos da Escritura de
Emisséo e dos demais Documentos das Obriga¢des Garantidas ou de quaisquer
outros contratos que venham a ser firmados entre as Partes.

5.2.4. Os Créditos Cedidos Fiduciariamente serdo imediatamente liberados da
presente garantia nos termos da Clausula 5.2.3 acima, tdo logo seja comprovada
a liquidacdo integral das Obrigacdes Garantidas, devendo o Fiduciario, nessa
ocasido, firmar todos os documentos que vierem a ser razoavelmente solicitados
pela Fiduciante para liberar os direitos reais de garantia constituidos por meio
deste Contrato, conforme Clausula 1.3.1 acima.

5.3.  Adicionalmente, na hip6tese da Clausula 5.2 acima, o Fiduciério ter4 o direito de
exercer imediatamente sobre os Créditos Cedidos Fiduciariamente todos os poderes que
Ihe sdo assegurados pela legislacdo vigente, excutindo extrajudicialmente a presente
garantia, na forma da lei e podendo dispor, cobrar, receber, realizar, vender ou ceder,
inclusive de forma particular, total ou parcialmente, conforme precos, valores, termos
e/ou condicOes que considerar apropriados, dar quitagdo e assinar quaisquer documentos
ou termos, por mais especiais que sejam, necessarios a pratica dos atos aqui referidos,
independentemente de qualquer comunicagao, notificagéo e/ou interpelagdo, judicial ou
extrajudicial, a Fiduciante, e aplicando o produto dai decorrente no pagamento das
Obrigagdes Garantidas, observado o disposto no pardgrafo 3° do artigo 66-B da Lei 4.728.

5.4. A Fiduciante sera responsavel pelo pagamento de todas as despesas decorrentes
da efetivacdo e formalizacdo do presente Contrato, bem como pelo pagamento de todos
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os tributos que vierem a ser criados e/ou majorados, incidentes sobre as Aplicacdes
Financeiras e os valores depositados na Conta Vinculada.

5.5. Cumpridas as Obrigacbes Garantidas, este Contrato sera extinto e, como
consequéncia, a titularidade fiducidria dos Creditos Cedidos Fiduciariamente sera
imediatamente restituida pelo Fiduciario a Fiduciante.

CLAUSULA SEXTA — OBRIGACOES ADICIONAIS DA FIDUCIANTE

6.1. Sem prejuizo das demais obrigacBes previstas neste Contrato e nos demais
Documentos das ObrigacGes Garantidas, a Fiduciante se obriga a:

l. obter e manter validas e eficazes todas as autorizag6es, incluindo as societarias,
governamentais e de terceiros, necessarias para (a) a validade ou exequibilidade deste
Contrato, da Escritura de Emissao e dos demais Documentos das Obriga¢des Garantidas;
e (b) o fiel, pontual e integral pagamento das Obrigagdes Garantidas;

1. manter a Cessdo Fiduciaria existente, valida, eficaz e em pleno vigor, sem
qualquer restricdo ou condicdo;

. defender-se, de forma tempestiva e eficaz, de qualquer ato, acéo, procedimento ou
processo que possa, de qualquer forma, afetar ou alterar a Cessdo Fiduciaria, qualquer
dos Créditos Cedidos Fiduciariamente, este Contrato, qualquer dos demais Documentos
das ObrigacGes Garantidas e/ou o integral e pontual pagamento das ObrigacOes
Garantidas, bem como informar no prazo de 5 (cinco) dias contados da sua ciéncia o
Fiduciario, por escrito, sobre qualquer ato, acdo, procedimento ou processo a que se refere
este inciso, ndo garantindo, no entanto, o resultado favoravel na demanda;

V. permanecer na posse e guarda dos documentos representativos dos Créditos
Cedidos Fiduciariamente, assumindo, nos termos do artigo 627 e seguintes do Codigo
Civil, e sem direito a qualquer remuneracdo, o encargo de fiel depositaria desses
documentos, obrigando-se a bem custodia-los, guarda-los e conserva-los, e a exibi-los ou
entrega-los ao Fiduciario ou ao Banco Depositario, no prazo de até 3 (trés) Dias Uteis
contados da data da respectiva solicitacdo, ou ao juizo competente, no prazo por este
determinado;

V. comunicar, ao Fiduciario, por escrito, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis
contados da data em que tomar conhecimento, sobre qualquer descumprimento, por
qualquer parte, de quaisquer clausulas, termos ou condicdes de quaisquer dos documentos
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representativos dos Créditos Cedidos Fiduciariamente, que possa, de qualquer forma,

prejudicar a Cessdo Fiduciaria;

VI.  prestar e/ou enviar para o Fiduciério, no prazo de até 10 (dez) dias contados da
data de recebimento da respectiva solicitacdo, todas as informaces e documentos

(a) necessarios ao controle do Indice de Cobertura Minimo; e (b) relativos

Vinculada, ficando autorizado desde ja o Banco Depositario, independentemente de
anuéncia ou consulta prévia a Fiduciante, a prestar ao Fiduciario as informag6es a que se

refere este inciso;

VII.  em relacdo aos Créditos Cedidos Fiduciariamente, as Aplicacdes Financeiras e a
Conta Vinculada, ndo alienar, vender, ceder, transferir, permutar, conferir ao capital, dar
em comodato, emprestar, locar, arrendar, dar em pagamento, endossar, descontar ou de
qualquer outra forma transferir ou dispor, inclusive por meio de reducéo de capital, ou
constituir qualquer Onus (assim definido como hipoteca, penhor, alienacéo fiduciéria,
cessao fiduciaria, usufruto, fideicomisso, promessa de venda, op¢do de compra, direito
de preferéncia, encargo, gravame ou 0nus, arresto, sequestro ou penhora, judicial ou
extrajudicial, voluntario ou involuntario, ou outro ato que tenha o efeito préatico similar a
qualquer das expressdes acima, "Onus"), exceto por esta Cessdo Fiduciaria, nem permitir
que qualquer dos atos acima seja realizado, em qualquer dos casos deste inciso, de forma
gratuita ou onerosa, no todo ou em parte, direta ou indiretamente, ainda que para ou em

favor de pessoa do mesmo grupo econémico;

VIIl.  em relacdo aos Créditos Cedidos Fiduciariamente, as Aplica¢fes Financeiras e a
Conta Vinculada, ndo os rescindir, distratar, aditar, ou de qualquer forma alterar, exceto
se previamente autorizado pelo Fiduciario, conforme instru¢cdo dos Debenturistas
reunidos em assembleia geral especialmente convocada para esse fim, nos termos da

Escritura de Emissao;

IX. n&o encerrar, rescindir, distratar, aditar, alterar ou constituir Onus sobre a Conta
Vinculada ou qualquer clausula ou condi¢do do contrato de abertura de conta corrente
relativo a Conta Vinculada, nem permitir que qualquer dos atos acima seja realizado;

X. proceder ao registro deste Contrato e seus eventuais aditamentos nos competentes
cartorios de registro de titulos e documentos, no prazo e forma aqui previstos,
responsabilizando-se a Fiduciante por todos os custos e despesas incorridos com tal
registro, e entregar ao Fiduciario as competentes certiddes e vias originais nos termos

deste Contrato;
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XI.  efetuar, sempre que solicitado pelo Fiduciario, os reforgcos de garantia necessarios,

no prazo e forma previstos na Clausula Terceira deste Contrato;

XIl.  assegurar que a totalidade dos recursos relativos aos Créditos

Cedidos

Fiduciariamente sejam direcionados para a Conta Vinculada, nos termos e prazos

previstos neste Contrato, sendo certo que a Conta Vinculada serd mantida junto ao Banco
Depositario, até a integral liquidacdo das Obrigacbes Garantidas, sendo vedada a sua
transferéncia para qualquer outra instituicdo financeira sem a prévia autorizacdo do

Fiduciario, observadas as Clausulas 4.11 e 4.12 acima; e

XIIl.  ndo rescindir, distratar, aditar, ou de qualquer forma alterar qualquer clausula ou
condicdo do Contrato de Banco Depositario, nem praticar qualquer ato, ou abster-se de
praticar qualquer ato, que possa, de qualquer forma, resultar na alteracdo, encerramento
ou oneracdo da Conta Vinculada, ou na alteragdo, expressa ou tacita, do Contrato de

Banco Depositario.

6.2.  No que se refere aos depdsitos instituidos nos termos da Clausula 6.1 acima, inciso
IV, fica ressalvado que, por forca do disposto no artigo 66-B, paragrafo 6°, da Lei 4.728,
ndo se aplica o direito de retencdo a que se refere o artigo 644 do Codigo Civil Brasileiro.

CLAUSULA SETIMA — DECLARACOES

7.1. A Fiduciante, neste ato, declara que:

l. é sociedade devidamente organizada, constituida e existente sob a forma de
sociedade por agdes, de acordo com as leis brasileiras, sem registro de emissor de valores

mobiliarios perante a CVM;

Il. estd devidamente autorizada e obteve todas as autorizacGes, inclusive, conforme
aplicavel, legais, societarias, regulatorias e de terceiros, necessarias & celebracdo deste
Contrato e ao cumprimento de todas as obrigacfes aqui previstas, tendo sido plenamente
satisfeitos todos os requisitos legais, societarios, regulatérios e de terceiros necessarios

para tanto;

1. os representantes legais da Fiduciante que assinam este Contrato tém poderes
societarios e/ou delegados para assumir, em nome da Fiduciante, as obrigagdes aqui e ali
previstas e, sendo mandatarios, tém os poderes legitimamente outorgados, estando os

respectivos mandatos em pleno vigor;
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IV.  este Contrato e as obrigacfes aqui previstas constituem obrigacdes licitas, validas,
vinculantes e eficazes da Fiduciante, exequiveis de acordo com 0s seus termos e

condicdes;

V. a celebracdo, os termos e condicGes deste Contrato e o cumprimento das

obrigagdes aqui previstas (a) ndo infringem o estatuto social da Fiduciante; (b) ndo
infringem qualquer contrato ou instrumento do qual a Fiduciante seja parte e/ou pelo qual
qualquer de seus ativos esteja sujeito; (c) ndo resultardo em (i) vencimento antecipado de
qualquer obrigacdo estabelecida em qualquer contrato ou instrumento do qual a
Fiduciante seja parte e/ou pelo qual qualquer de seus ativos esteja sujeito; ou (ii) rescisdo
de qualquer desses contratos ou instrumentos; (d) ndo resultardo na criacdo de qualquer
Onus sobre qualquer ativo da Fiduciante, exceto por esta Cessdo Fiduciaria; (e) ndo
infringem qualquer disposicao legal ou regulamentar a que a Fiduciante e/ou qualquer de

seus ativos esteja sujeito; e (f) ndo infringem qualquer ordem, decisédo ou

administrativa, judicial ou arbitral que afete a Fiduciante e/ou qualquer de seus ativos;

VI.  sem prejuizo do disposto no inciso V acima, a celebracéo, os termos e condigdes
deste Contrato e o cumprimento das obrigacGes aqui (a) ndo infringem qualquer dos
documentos representativos dos Créditos Cedidos Fiduciariamente; e (b) ndo resultardo
em (i) vencimento antecipado de qualquer obrigacdo estabelecida em qualquer dos
documentos representativos dos Créditos Cedidos Fiduciariamente; ou (ii) rescisdo de
qualquer dos documentos representativos dos Créditos Cedidos Fiduciariamente;

VII.  éa Unica e legitima proprietaria, beneficiaria e possuidora dos Créditos Cedidos
Fiduciariamente, que se encontram livres e desembaracados de quaisquer Onus, exceto
pela presente Cessdo Fiduciaria, ndo existindo contra a Fiduciante qualquer processo,
judicial, administrativo ou arbitral, inquérito ou qualquer outro tipo de investigacdo
governamental, em curso ou iminente, que possa, ainda que indiretamente, prejudicar ou

invalidar os Créditos Cedidos Fiduciariamente e/ou a Cesséo Fiduciéria;

VIII.  responsabiliza-se pela existéncia, exigibilidade, auséncia de vicios e legitimidade

dos Créditos Cedidos Fiduciariamente;

IX.  tem todos os poderes e capacidades nos termos da lei necessarios para ceder e
transferir a propriedade fiduciaria dos Créditos Cedidos Fiduciariamente ao Fiduciario;

X. apos o cumprimento das formalidades previstas nas Clausulas 2.1 e 2.6 acima, a
Cessdo Fiduciaria estard devidamente constituida e sera valida nos termos das leis

brasileiras;
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XI. ap06s o cumprimento das formalidades previstas nas Clausulas 2.1 e 2.6 acima, a
Cessdo Fiduciéria constituird, em favor do Fiduciario, a propriedade fiduciaria, valida,
eficaz, exigivel e exequivel sobre os Créditos Cedidos Fiduciariamente;

XII.  exceto pelos registros a que se refere as Clausulas 2.1 e 2.6 acima, nenhuma
aprovacdo, autorizagdo, consentimento, ordem, registro ou habilitagdo de ou perante
qualquer instancia judicial, 6érgdo ou agéncia governamental ou de qualquer terceiro se
faz necessaria a celebragdo e ao cumprimento deste Contrato; e

XIIl. o Contrato de Banco Depositario foi celebrado e estd em pleno vigor e eficacia.

7.1.1. As declaraces prestadas pela Fiduciante neste Contrato subsistirdo até o
pagamento integral das Obrigac6es Garantidas, ficando a Fiduciante responsavel
por eventuais prejuizos que decorram da inveracidade ou incorre¢do dessas
declaragdes, sem prejuizo do direito do Fiduciario, conforme deliberacdo em
assembleia geral dos Debenturistas, de declarar vencidas antecipadamente as
Obrigacdes Garantidas e excutir a presente garantia, total ou parcialmente, nas
hipoteses previstas no presente Contrato.

7.1.2. A Fiduciante obriga-se a notificar o Fiduciario, no prazo de até 3 (trés)
Dias Uteis contado da data em que tomar conhecimento, caso qualquer das
declaracOes prestadas nos termos da Clausula 7.1 acima seja falsa e/ou incorreta
na data em que foi prestada.

7.2.  Adicionalmente, o Fiduciario declara que:
l. é sociedade legalmente organizada e existente de acordo com as leis brasileiras;

II.  possui plena capacidade e legitimidade para celebrar e executar o presente Contrato
em todos 0s seus termos;

1. acelebracdo deste Contrato e o cumprimento das obrigac6es que ora assume (i) ndo
violam qualquer disposic¢do contida em seus documentos constitutivos; (ii) ndo violam
qualquer lei, regulamento, decisdo judicial, administrativa ou arbitral, a que esteja
vinculada; (iii) ndo infringe qualquer contrato, compromisso ou instrumento publico ou
particular que seja parte; e (iv) ndo exigem consentimento, aprovagdo ou autorizagéo de
qualquer natureza;

IV. o presente Contrato é validamente celebrado e constitui obrigagdo legal, vélida,
vinculante e exequivel contra cada Parte, de acordo com o0s seus termos;
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V. estd apto a observar as disposi¢des previstas neste Contrato e agird em relagdo a
este com boa-fé, lealdade e probidade;

VI. ndo se encontra em estado de necessidade ou sob coacéo para celebrar este Contrato,
quaisquer outros contratos e/ou documentos relacionados, tampouco tem urgéncia em
celebréa-los;

VII. as discussdes sobre o objeto do presente Contrato foram feitas, conduzidas e
implementadas por sua livre iniciativa; e

VIII. no melhor de seu conhecimento, foram informados e avisados de todas as condigdes
e circunstancias envolvidas na negociacdo objeto deste Contrato e que poderiam
influenciar a capacidade de expressar a sua vontade, bem como assistidos por advogados
durante toda a referida negociacao.

CLAUSULA OITAVA — COMUNICACOES

8.1. Todas as comunicacgdes entre as Partes serdo consideradas validas a partir de seu
recebimento nos enderecos constantes abaixo, ou em outros que venham a indicar, por
escrito, no curso desta relacdo. As comunicacdes serdo consideradas entregues quando
recebidas sob protocolo, com "aviso de recebimento” expedido pela Empresa Brasileira
de Correios e Telégrafos, por fax ou por telegrama nos enderecos abaixo. Cada Parte
devera comunicar imediatamente a outra sobre a mudanca de seu endereco.

BR MALLS PARTICIPACOES S.A.

Avenida Borges de Medeiros, n® 633, 1° andar

22430-060 - Rio de Janeiro, RJ

At..  Sr. Frederico da Cunha Villa e Departamento Juridico

Fac-simile:  (21) 3138-9900

Correio Eletronico: frederico.villa@brmalls.com.br
gd_financeiro@brmalls.com.br
gd_juridico@brmalls.com.br

SIMPLIFIC PAVARINI DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
Rua Sete de Setembro, n°® 99, 24° andar

20050-005 — Rio de Janeiro, RJ

At..  Carlos Alberto Bacha / Matheus Gomes Faria / Rinaldo Rabello Ferreira
Telefone: (21) 2507-1949

Correio Eletronico: spestruturacao@simplificpavarini.com.br
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CLAUSULA NONA — DIsPosSICOES GERAIS

9.1. Osdocumentos anexos a este Contrato constituem parte integrante, complementar

e inseparavel deste Contrato.

9.2.  As obrigacdes assumidas neste Contrato tém carater irrevogavel e irretratavel,
obrigando as Partes e seus sucessores, a qualquer titulo, ao seu integral cumprimento.

9.3. Alinvalidade ou nulidade, no todo ou em parte, de quaisquer das clausulas deste
Contrato ndo afetara as demais, que permanecerdo validas e eficazes até o cumprimento,

pelas Partes, de todas as suas obrigacdes aqui previstas.

9.4.  Qualquer tolerancia, exercicio parcial ou concessdo entre as Partes sera sempre
considerado mera liberalidade, e ndo configurara rentncia ou perda de qualquer direito,
faculdade, privilégio, prerrogativa ou poderes conferidos (inclusive de mandato), nem
implicara novacao, alteracdo, transigéncia, remissao, modifica¢do ou reducédo dos direitos

e obrigagdes daqui decorrentes.

9.5. Qualquer custo ou despesa eventualmente incorrido pela Fiduciante no
cumprimento de suas obrigacGes previstas neste Contrato, ocorrerdo as expensas da
Fiduciante, ndo cabendo ao Fiduciario qualquer responsabilidade pelo seu pagamento ou

reembolso.

9.6. Qualquer custo ou despesa comprovadamente incorrido pelo Fiduciario, em

decorréncia de registros, averbagdes, processos, procedimentos e/ou outras

judiciais ou extrajudiciais necessarios a constituicdo, manutencdo e/ou liberacdo da
Cessdo Fiduciaria, ao recebimento do produto da excussdo da Cessdo Fiduciaria e a
salvaguarda dos direitos e prerrogativas do Fiduciario previstos neste Contrato, incluindo
custos, tributos, despesas, emolumentos, honorarios advocaticios e periciais ou quaisquer
outros custos ou despesas comprovadamente incorridos relacionados com tais processos,
procedimentos ou medidas, sera de responsabilidade integral da Fiduciante, devendo ser
reembolsado ao Fiduciario, conforme o caso, no dia 22 (vinte e dois) do més subsequente
ao més de recebimento de notificacdo neste sentido, acompanhada dos respectivos
comprovantes, desde que o referido recebimento ocorra até o dia 22 (vinte e dois) do més

corrente.

9.7.  As Partes reconhecem este Contrato como titulo executivo extrajudicial, nos
termos do artigo 784, incisos Il e V, da Lei n°® 13.105, de 16 de margo de 2015, conforme

alterada ("Cadigo de Processo Civil").

Este documento foi assinado digitalmente por Claudia Da Rosa Cortes De Lacerda, Carlos Alberto Bacha, Natalia Xavier Alencar,
Matheus Gomes Faria e Frederico Da Cunha Villa.
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9.8. Para os fins deste Contrato, as Partes poderdo, a seu critério exclusivo, requerer a
execucdo especifica das obrigacGes aqui assumidas, nos termos dos artigos 497 e
seguintes, 538 e dos artigos sobre as diversas especies de execugdo (artigo 797 e
seguintes), todos do Codigo de Processo Civil.

[9.9. As Partes reconhecem que as declaracbes de vontade das partes contratantes
mediante assinatura digital presumem-se verdadeiras em relagdo aos signatarios quando
é utilizado (i) o processo de certificacdo disponibilizado pela Infraestrutura de Chaves
Publicas Brasileira — ICP-Brasil ou (ii) outro meio de comprovagdo da autoria e
integridade do documento em forma eletrénica, desde que admitido como valido pelas
partes ou aceito pela pessoa a quem for oposto o documento, conforme admitido pelo
art. 10 e seus paragrafos da Medida Provisoria n° 2.200, de 24 de agosto de 2001, em
vigor no Brasil, reconhecendo essa forma de contratacdo em meio eletrénico, digital e
informatico como valida e plenamente eficaz, constituindo titulo executivo extrajudicial
para todos os fins de direito. Na forma acima prevista, o presente Contrato e seus
anexos, podem ser assinados digitalmente por meio eletrénico conforme disposto nesta
clausula.]®

CLAUSULA DECIMA — LEI DE REGENCIA

10.1. Este Contrato é regido pelas leis da Republica Federativa do Brasil.
CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA — FORO

11.1. Fica eleito o foro da Comarca da Cidade de Sao Paulo, Estado de Sdo Paulo, com
exclusdo de qualquer outro, por mais privilegiado que seja, para dirimir as questoes
porventura oriundas deste Contrato.

Estando assim certas e ajustadas, as Partes, obrigando-se por si e sucessores, firmam este
Contrato [digitalmente // em [e] ([#] vias) de igual teor e contetido]*, juntamente com
2 (duas) testemunhas abaixo identificadas, que também o assinam.

Rio de Janeiro, [*] de [*] de 2021.
(As assinaturas seguem na pagina seguinte.)
(Restante desta pagina intencionalmente deixado em branco.)

3 Nota a minuta: clausula podera ser excluida caso o contrato venha a ser assinado fisicamente.
4 Nota a minuta: clausula devera ser ajustada conforme o contrato seja assinado digital ou fisicamente.
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Este documento foi assinado digitalmente por Claudia Da Rosa Cortes De Lacerda, Carlos Alberto Bacha, Natalia Xavier Alencar,
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Este documento foi assinado digitalmente por Claudia Da Rosa Cortes De Lacerda, Carlos Alberto Bacha, Natalia Xavier Alencar,

ANEXO |
DESCRICAO DAS APLICACOES FINANCEIRAS

Descricéo dos titulos representativos da Aplicacdo Financeira cedida fiduciariamente ao

Fiduciario:

1) Tipo: [e]
Numero: [@]
Emissor: [e]
Titularidade: [@]
Data de Emissao: [e]
Vencimento: [@]
Valor Aplicado: [e]

Matheus Gomes Faria e Frederico Da Cunha Villa.
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Autenticacédo:
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ANEXO 11

DESCRICAO DAS OBRIGACOES GARANTIDAS

Principal: 50.000 (cinquenta mil) Debéntures, com valor nominal
unitario de R$10.000,00 (dez mil reais), na Data de Emissdo (*'Valor
Nominal™), totalizando, portanto, R$500.000.000,00 (quinhentos
milhdes de reais), na Data de Emissao;

Data de emisséo: para todos os efeitos legais, a data de emissdo das
Debéntures sera 4 de dezembro de 2020 ("Data de Emissdo");

Prazo: as Debéntures representam divida perpétua e terdo prazo
indeterminado, venciveis somente em caso de liquidacdo da Emissora,
ressalvadas as hipoOteses de resgate antecipado da totalidade das
Debéntures, de oferta de aquisicdo facultativa da totalidade das
Debéntures, com consequente cancelamento, das Debéntures desde que
permitido na legislacdo vigente; e vencimento antecipado das
obrigagdes decorrentes das Debéntures, nos termos acordados na
Escritura de Emissao, ocasifes em que a Emissora obriga-se a proceder
ao pagamento das Debéntures, conforme previsto nesta Escritura de
Emissao;

Taxa de juros: juros remuneratdrios correspondentes a 100% (cem por
cento) da variacdo acumulada das taxas médias diarias dos DI —
Depositos Interfinanceiros de um dia, "over extra-grupo", expressas na
forma percentual ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) dias
Uteis, calculadas e divulgadas diariamente pela B3 S.A. — Brasil, Bolsa,
Balcdo — Segmento CETIP UTVM ("B3"), no informativo diario
disponivel em sua pagina na Internet (http://www.b3.com.br)
("Taxa DI"), acrescida de uma sobretaxa de (a) 2,30% (dois inteiros e
trinta centésimos por cento) ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e
dois) Dias Uteis no periodo entre a Primeira Data de Integralizacio
(conforme definida na Escritura de Emisséo) (inclusive) e 4 de junho
de 2021 (exclusive); (b) 2,55% (dois inteiros e cinquenta e cinco
centésimos por cento) ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois)
Dias Uteis no periodo entre 4 de junho de 2021 (inclusive) e 4 de
dezembro de 2021 (exclusive); (c) 2,80% (dois inteiros e oitenta
centésimos por cento) ao ano, base 252 (duzentos e cingquenta e dois)
Dias Uteis no periodo entre 4 de dezembro de 2021 (inclusive) e 4 de
junho de 2022 (exclusive); (d) 3,10% (trés inteiros e dez centésimos por
cento) ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis no
periodo entre 4 de junho de 2022 (inclusive) e 4 de dezembro de 2022
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Autenticacédo:

VI.

VII.

BEDCD8D53DF23080BBA08BD8E49504FD1D79C44C73751318BDF9749C4CF3EAQL
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(exclusive); e (e) o percentual indicado no item (d) acima, acrescido de
1,00 p.p. (um ponto percentual) a cada periodo semestral, cumulativa e
sucessivamente, sempre nas datas de 4 dos meses de junho e dezembro
de cada ano (inclusive), limitado a 12,00% (doze por cento) ao ano,
base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, a partir de 4 de
dezembro de 2026 (inclusive) ("Sobretaxa™ e em conjunto com a Taxa

DI, "Remuneracéo");

Forma de pagamento da Remuneracdo: juros (Remuneragdo): sem
prejuizo dos pagamentos em decorréncia de resgate antecipado das
Debéntures e/ou de vencimento antecipado das obrigacdes decorrentes
das Debéntures, nos termos previstos na Escritura de Emisséo, a
Remuneracéo seré paga semestralmente, sempre no dia 4 dos meses de
unho e dezembro de cada ano, sendo a primeira devida em 4 de junho
de 2021, nos termos da Clausula 7.11 da Escritura de Emisso;

Encargos moratorios: Ocorrendo impontualidade no pagamento de
qualquer valor devido pela Emissora aos Debenturistas nos termos da
Escritura de Emissdo, adicionalmente ao pagamento da Remuneracao,
calculada pro rata temporis, desde a data de inadimplemento até a data
do efetivo pagamento, sobre todos e quaisquer valores em atraso
incidirdo, independentemente de aviso, notificacdo ou interpelacéo
judicial ou extrajudicial, (i) juros de mora de 1% (um por cento) ao més
ou fracdo de més, calculados pro rata temporis, desde a data de
inadimplemento até a data do efetivo pagamento; e (ii) multa moratéria
de 2% (dois por cento); e

Local de pagamento: os pagamentos referentes as Debéntures e a
quaisquer outros valores eventualmente devidos pela Emissora, nos
termos da Escritura de Emissdo e/ou de qualquer dos demais
Documentos das Obrigacbes Garantidas, serdo realizados pela
Emissora (i) no que se refere a pagamentos referentes ao Valor
Nominal Unitério, a Remuneracdo, eventual prémio de pagamento
antecipado e aos Encargos Moratorios, e com relacdo as Debéntures que
estejam custodiadas eletronicamente na B3, por meio da B3; ou (ii) nos
demais casos, por meio do Escriturador ou no local da sede da
Emissora, conforme o caso.
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PROTOCOLO DE ASSINATURA(S)

O documento acima foi proposto para assinatura digital na plataforma Portal de Assinaturas Certisign.
Para verificar as assinaturas cliqgue no link: https://www.portaldeassinaturas.com.br/Verificar/f CEC6-E3AO-
7TE2E-CE44 ou va até o site https://www.portaldeassinaturas.com.br e utilize o codigo abaixo para verificar
se este documento é vélido.

Caodigo para verificacao: CEC6-E3A0-7E2E-CE44

Hash do Documento
E70EB8BFF40C37E56E245D2E120C82D754F137AECF30DF98697BBFA1D67FEBFCD

O(s) nome(s) indicado(s) para assinatura, bem como seu(s) status em 18/11/2020 é(sé&o) :

« Claudia da Rosa Cértes de Lacerda (Signataria BR Malls) -
965.075.517-91 em 18/11/2020 19:01 UTC-03:00
Nome no certificado: Claudia Da Rosa Cortes De Lacerda
Tipo: Certificado Digital

@ Carlos Alberto Bacha (Signatario Simplific) - 606.744.587-53 em
18/11/2020 18:22 UTC-03:00
Tipo: Certificado Digital

« Natalia Xavier Alencar (Testemunha 1) - 117.583.547-12 em
18/11/2020 18:16 UTC-03:00
Nome no certificado: Natalia Xavier Alencar
Tipo: Certificado Digital

@ Matheus Gomes Faria (Testemunha 2) - 058.133.117-69 em
18/11/2020 18:03 UTC-03:00
Tipo: Certificado Digital

« Frederico da Cunha Villa (Signatario BR Malls) - 029.343.527-81
em 18/11/2020 18:02 UTC-03:00
Tipo: Certificado Digital
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i Para validar o documento acesse http://www.jucerja.rj.gov.br/servicos/chanceladigital, informe o n° de protocolo.

_______________________________________________________________________________________________________________________________________________________________



Presidéncia da Republica

Secretaria de Racionalizagdo e Simplificagdo

Secretaria de Micro e Pequena Empresa

Departamento de Registro Empresarial e Integragdo
Junta Comercial do Estado do Rio de Janeiro JUC

LA

IDENTIFICAGAO DOS ASSINANTES
CERTIFICO QUE O ATO DA BR MALLS PARTICIPACOES S/A, NIRE  33.3.0028170-3,
PROTOCOLO  00-2020/248565-0, ARQUIVADO EM  24/11/2020, SOB O NUMERO (S) , FOI
ASSINADO DIGITALMENTE.

CPF/CNPJ Nome

24 de novembro de 2020.

\ v

Bernardo Feijé Sampaio Berwanger 11
Secretario Geral

Junta Comercial do Estado do Rio de Janeiro o™

Empresa: BR MALLS PARTICIPACOES S/A " ) JUCERIJA
NIRE: 333.0028170-3 Protocolo: 00-2020/248565-0 Data do protocolo: 19/11/2020 L J

CERTIFICO O ARQUIVAMENTO em 24/11/2020 SOB O NUMERO ED333006405000 e demais constantes do

termo de autenticacgdo. Pag. 85/85
Autenticacdo: BEDCD8D53DF23080BBA08BD8E49504FD1D79C44C73751318BDF9749C4CF3EAQL

Para validar o documento acesse http://www.jucerja.rj.gov.br/servicos/chanceladigital, informe o n° de protocolo.

assinado digitalmente //
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